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บทคดัย่อ 

การศึกษาคร้ังน้ีมีวตัถุประสงคเ์พ่ือศึกษาเหตุจูงใจและปัจจยัท่ีทาํให้เกิดการตดัสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ

การลงทุนของกิจการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม (SMEs) ในอําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี โดยใช้

แบบสอบถามและการสัมภาษณ์เป็นเคร่ืองมือในการเก็บรวบรวมขอ้มูลจากผูป้ระกอบการของกิจการวิสาหกิจขนาด

กลางและขนาดย่อมในอาํเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี จาํนวน 400 ราย  จาํแนกประเภทเป็น ธุรกิจผลิต ธุรกิจคา้ส่ง 

ธุรกิจคา้ปลีก และธุรกิจบริการ  สถิติท่ีใชใ้นการวิเคราะห์ขอ้มูล ไดแ้ก่ ร้อยละ ค่าเฉล่ีย ส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน และ

การวเิคราะห์ความแปรปรวนทางเดียว  

ผลการศึกษาเหตุจูงใจท่ีทาํให้เกิดการตดัสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน พบวา่ ธุรกิจคา้ส่ง ธุรกิจคา้

ปลีก ธุรกิจบริการ และธุรกิจผลิต มีค่าเฉล่ียของส่ิงกระตุน้ท่ีเป็นเหตุจูงใจใหซ้ื้ออสังหาริมทรัพยใ์นภาพรวมอยูใ่นระดบั

ปานกลาง (µ=3.24, 3.09, 3.09 และ 3.02 ตามลาํดบั) จากการทดสอบสมมติฐานพบว่า แต่ละประเภทของธุรกิจมีส่ิง

กระตุน้ทางการตลาดท่ีเป็นเหตุจูงใจทาํใหเ้กิดการลงทุนแตกต่างกนัอยา่งมีระดบันยัสาํคญัท่ี 95% (Sig.=0.03) ไดแ้ก่ ส่ิง

กระตุน้ดา้นผลิตภณัฑ ์ส่ิงกระตุน้ดา้นราคา และส่ิงกระตุน้ดา้นการส่งเสริมการตลาด  

ผลการศึกษาปัจจยัในการตดัสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน พบวา่ ค่าเฉล่ียของปัจจยัทั้งหมดท่ีมีผลต่อ

การซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของทุกประเภทธุรกิจอยูใ่นระดบัปานกลาง (µ = 3.2) ยกเวน้ ธุรกิจผลิตมีค่าเฉล่ียอยู่

ในระดบัมาก (µ= 3.6)  ปัจจยัดา้นการจดัองคก์ารเป็นปัจจยัท่ีทุกประเภทธุรกิจมีค่าเฉล่ียอยูใ่นระดบัมาก จากการทดสอบ

สมมติฐานพบวา่ แต่ละประเภทธุรกิจมีปัจจยัในการตดัสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนทั้งหมดท่ีความแตกต่างกนั
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อย่างมีระดับนัยสําคัญท่ี 95%  (sig.= 0.00-0.03) ได้แก่ ปัจจัยด้านส่ิงแวดล้อม ปัจจัยด้านการจัดองค์การ ปัจจัยด้าน

ปฏิสัมพนัธ์ และปัจจยัส่วนบุคคล 

 

คาํสําคญั:  เหตจูุงใจ  ปัจจัย  อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน  กิจการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม  

 

Abstract 

 The study aims to investigate motives and factors in buying an investment property of Small and Medium 

Enterprises (SMEs) in Banglamung District, Chonburi. Questionnaires and interviews were employed to collect data 

from 400 entrepreneurs in different sectors:  manufacturing, wholesale, retail, and service. 0 Statistics for data analysis 

are percentage, average, standard deviation, and One-way ANOVA. 

 The study results indicate that:  1)  the motives in buying an investment property of all sectors ( wholesale, 

retail, service, and manufacturing) are at a moderate level (µ= 3.24, 3.09, 3.09 and 3.02 respectively). The hypothesis 

testing found that each type of businesses is related to marketing stimulus of different investment at a significance level 

of 95%  (Sig. = 0.03) , such as product stimulus, price stimulus, and promotion stimulus. 2)  The factors in buying an 

investment property of all sectors are at a moderate level (µ=  3.2) except the manufacturing sector which is at a high 

level (µ  =  3.6). Organizational factors have a high score in all business sectors. The hypothesis testing found that the 

factors in buying an investment property for each type of business are different at a significance level of 95%  ( Sig. 

=0.00-0.03), such as environmental factors, organizational factors, interpersonal factors, and individual factors. 

 

Keywords: Motives, Factors; Investment Property; Small and Medium Enterprises (SMEs) 
 

1. บทนํา  

อสังหาริมทรัพยเ์ป็นสินทรัพยถ์าวรท่ีธุรกิจ

ถือไวเ้พ่ือนํามาใช้ในการดาํเนินงานของธุรกิจ เช่น 

ท่ี ดินนํามาใช้สร้างอาคารหรือโรงงานของธุรกิจ  

อาคารนํามาใช้เป็นสํานักงานของธุรกิจ เป็นต้น แต่

เน่ืองจากผลประกอบการของธุรกิจมีกาํไรท่ีลดลงทาํ

ให้ผูป้ระกอบการหนัมาถืออสังหาริมทรัพยไ์วเ้พ่ือการ

ล ง ทุ น แ ท น ก า ร นํ า ไ ป ใ ช้ ง า น  ซ่ึ ง จ ะ ช่ ว ย ใ ห้

ผูป้ระกอบการมีรายได้เพ่ิมข้ึนจากการประกอบการ

หลกัของธุรกิจ โดยการถืออสังหาริมทรัพยไ์วเ้พ่ือการ

ลงทุนนั้น ทางสภาวิชาชีพบญัชีในพระบรมราชูปถมัภ์

ไดมี้การประกาศใชม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 40 เร่ือง 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ให้แต่ละกิจการมีการ

แยกการนาํเสนอขอ้มูลเก่ียวกบัสินทรัพยถ์าวรท่ีใชใ้น

การดาํเนินงานกบัอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนออก

จากกัน การลงทุนในอสังหาริมทรัพยมี์รูปแบบการ

ล ง ทุ น  2 ลั ก ษ ณ ะ  คื อ  ก า ร ล ง ทุ น โ ด ย ก า ร ซ้ื อ

อสังหาริมทรัพยม์าเพ่ือขายเม่ืออสังหาริมทรัพยมี์ราคา

สูงข้ึน ทาํใหเ้กิดผลตอบแทนในรูปของกาํไร  และการ

ลงทุนในลกัษณะซ้ืออสังหาริมทรัพยม์าเพ่ือให้เช่า ทาํ

ใหธุ้รกิจมีรายไดเ้กิดข้ึนในระยะยาวเพิ่มข้ึนได ้อยา่งไร

ก็ตามเม่ือไดพิ้จารณาถึงผลประโยชน์ท่ีไดรั้บจากการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ั้งสองลกัษณะดงักล่าว อีก

ทั้งเพ่ือใหธุ้รกิจอยูร่อดผูป้ระกอบการจึงมีการตดัสินใจ
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ลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนมากข้ึน แต่ใน

การลงทุนนั้ น ผูป้ระกอบการจะต้องคาํนึงถึงปัจจัย

ต่างๆ ท่ีจะตัดสินใจในการลงทุนเพ่ือให้ ธุรกิจมี

ผลตอบแทนมากท่ีสุด 

 เม่ือ 5 ปีท่ีผ่านมากลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

รายใหญ่จากส่วนกลางได้ขยายการลงทุนเข้ามาใน

พ้ืนท่ีจังหวัดชลบุรีอย่างต่อเน่ือง ทั้ งน้ี  เป็นเพราะ

ศกัยภาพของจงัหวดัชลบุรีท่ีมีระดบัจีดีพีสูงเป็นอนัดบั 

2-3 ข องป ระเท ศ  แล ะยังมี อัต ราก าร เติ บ โต ท าง

เศ รษ ฐ กิ จ เฉ ล่ี ย  12%  ต่ อ ปี  (ผู ้จัด ก าร อ อ น ไล น์ , 

พ ฤ ศ จิ ก า ย น  2558)  สํ า ห รั บ ก า ร ล ง ทุ น ธุ ร กิ จ

อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์ใ น จั ง ห วัด ช ล บุ รี  95%  เป็ น

ผูป้ระกอบการท้องถ่ิน ส่วนบริษัทในตลาดเป็น 5%  

โดยนักลงทุนจากส่วนกลางส่วนมากจะเน้นลงทุน

สร้างคอนโดมิเนียมท่ีพทัยา ส่วนพ้ืนท่ีส่วนใหญ่ใน

ชลบุรีท่ีเป็นแนวราบ มีการลงทุนในอาํเภอศรีราชาเป็น

อนัดบั 1 บางละมุงอนัดบั 2 และเมืองชลบุรีอนัดบั 3 

(ประชาชาติธุรกิจออนไลน์,  กันยายน 2558) ซ่ึงผล

สาํรวจจากศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคาร

สงเคราะห์ไดส้ํารวจท่ีอยู่อาศยัของจงัหวดัชลบุรีช่วง

เดือนกรกฎาคม-กันยายน 2557 ระบุว่า การก่อสร้าง

บ้านจัดสรรใน 7 อ ําเภอ ได้แก่ ศรีราชา บางละมุง 

เมืองชลบุรี พานทอง บา้นบึง สัตหีบ และพนสันิคม มี

จาํนวน 392 โครงการ รวม 53,319 หน่วย รวมมูลค่า

ทั้งส้ิน 157,530 ลา้นบาท  การก่อสร้างอาคารชุดจาก 4 

อาํเภอ ไดแ้ก่ บางละมุง เมืองชลบุรี ศรีราชา และสัต

หีบจํานวน 260 โครงการ รวม 85,938 หน่วย รวม

มูลค่าโครงการ 243,773 ล้านบาท 0 และการก่อสร้าง

บ้านพกัตากอากาศ 14 โครงการในอาํเภอบางละมุง 

และสัตหีบจาํนวน 14 โครงการรวม 449 หน่วย มูลค่า 

11,193 ล้าน บ าท 0 ดังนั้ น จาก ารเติ บ โต ข องธุ ร กิ จ

อสังหาริมทรัพยเ์ป็นส่วนสะทอ้นใหเ้ห็นความตอ้งการ

ลงทุนเพ่ือเพ่ิมผลกําไรให้กับกิจการให้สูงข้ึน การ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ถือเป็นทางเลือกหน่ึงท่ี

น่าสนใจท่ีควรจะศึกษาเพ่ือนาํขอ้มูลไปใชป้ระโยชน์

ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

 

2. วตัถุประสงค์  

1 เพ่ือศึกษาเหตุจูงใจในการตัดสินใจซ้ือ

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของกิจการวิสาหกิจ

ขนาดกลางและขนาดยอ่ม (SMEs) ในอาํเภอบางละมุง 

จงัหวดัชลบุรี  

2 เพ่ือศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือ

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของกิจการวิสาหกิจ

ขนาดกลางและขนาดยอ่ม (SMEs) ในอาํเภอบางละมุง 

จงัหวดัชลบุรี 

3 เพ่ือเปรียบเทียบความแตกต่างของเหตุจูง

ใ จ แ ล ะ ปั จ จั ย ท่ี มี ผ ล ต่ อ ก า ร ตั ด สิ น ใ จ ซ้ื อ

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนในแต่ละประเภทธุรกิจ

ของกิจการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอ่ม (SMEs) 

ในอาํเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี 

 

3. วธีิดาํเนินการวจิัย  

3.1 ประชากรและกลุ่มตวัอยา่ง 

 ประชากร คือ ผู ้ประกอบการของกิจการ

วิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม (SMEs) ท่ีจด

ทะเบียนเป็นนิติบุคคลในอาํเภอบางละมุง จังหวดั

ชลบุรี จาํนวนประชากรท่ีจดทะเบียนเป็นนิติบุคคล 

เท่ากบั 8,368 ราย (กรมพฒันาธุรกิจการคา้, 2555)  

 กลุ่มตวัอยา่ง ตอ้งใชก้ลุ่มตวัอยา่งจาํนวน 400 

ราย ซ่ึงคาํนวณโดยใช้ตารางของ Malholtra, Naresh 

K. ณ ระดบัความเช่ือมัน่ 95% และค่าความคาดเคล่ือน

เท่ากับ ±5%  เท่ากับ 367.34 ราย โดยใช้วิธีการสุ่ม
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ตวัอยา่งแบบสะดวก (Convenience Sampling) โดยถือ

ว่าผูป้ระกอบการของกิจการวิสาหกิจขนาดกลางและ

ขนาดย่อม (SMEs) ท่ีจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลใน

อาํเภอบางละมุง จังหวดัชลบุรีเป็นกลุ่มตัวอย่างท่ีมี

โอกาสถูกเลือกเท่าๆ กัน  จากนั้ นก็จะทําการสุ่ม

ตัวอ ย่างโด ยใช้วิ ธี ก าร สุ่ ม ตัวอ ย่างแบ บ บัง เอิ ญ 

(Accidental Sampling) 

3.2 เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการวจิยั 

 เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการวิจยัเป็นแบบสอบถาม 

แบ่งออกเป็น 3 ส่วน คือ ขอ้มูลทัว่ไป ขอ้มูลการลงทุน

ใน อสั งห าริม ท รัพ ย์ และค วาม คิ ด เห็ น ข องข อง

ผูป้ระกอบการเก่ียวกบัเหตุจูงใจ และปัจจยัท่ีมีผลต่อ

การซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  

สํ า ห รั บ ก า ร แ ส ด ง ค ว า ม คิ ด เห็ น ข อ ง

ผูป้ระกอบการท่ีอยูใ่นแบบสอบถามจะใชม้าตรวดัใน

การจดัแบ่งแบบสอบถามเป็นมาตราส่วนประมาณค่า 

(Rating Scale) 5 ระดับ ตามแนวของ  Likert ’s Scale 

Scale (พ วงรัต น์  ท วี รัต น์ , 2543 อ้างถึ งใน  Likert, 

1987) คือ ระดับน้อยท่ีสุด น้อย ปานกลาง มาก และ

มากท่ีสุด และเกณฑ์ค่าเฉล่ียในการอภิปรายผลการ

ส่งผลตาม (ชชัวาลย ์ เรืองประพนัธ์, 2539) ดงัน้ี 

    คะแนนเฉล่ีย  ความหมาย 

     1.00 – 1.80  ส่งผลในระดบันอ้ยท่ีสุด 

     1.81 – 2.60  ส่งผลในระดบันอ้ย 

     2.61 – 3.40  ส่งผลในระดบัปานกลาง 

     3.41 – 4.20  ส่งผลในระดบัมาก 

     4.21 – 5.00  ส่งผลในระดบัมากท่ีสุด 

3.3 ขั้นตอนการสร้างเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการวจิยั 

ขั้นตอนท่ี 1 กาํหนดวตัถุประสงค์ของการ

สร้างแบบสอบถามให้เป็นไปตามวตัถุประสงค์ของ

งานวิจยัท่ีกาํหนดไว ้เพ่ือให้ไดป้ระเด็นเน้ือหาขอ้มูลท่ี

ครบถว้นสมบูรณ์ 

ขั้นตอนท่ี 2 ศึกษาเอกสาร แนวคิด ทฤษฎี 

และงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือกาํหนดประเด็นให้ตรงกบั

วตัถุประสงคท่ี์ตอ้งการศึกษา 

ขั้นตอนท่ี 3 ศึกษาวิธีการสร้างแบบสอบถาม 

จากนั้นดาํเนินการสร้างแบบสอบถามให้ครอบคลุม

ประเดน็ท่ีตอ้งการศึกษา 

ขั้ น ต อ น ท่ี  4 นํ าแ บ บ ส อ บ ถ าม ท่ี ส ร้ าง

เรี ยบ ร้อ ยแ ล้ว ส่ งให้ อ าจ าร ย์ท่ี ป รึ ก ษ าวิ จัยแ ล ะ

ผูเ้ช่ียวชาญท่ีมีความรู้และประสบการณ์ทางการวิจัย

ดา้นการบริหาร จาํนวน 3 ท่าน เพ่ือพิจารณา แนะนาํ 

และปรับปรุงแกไ้ข 

ขั้ นตอนท่ี 5 ทดสอบความเท่ียง (Content 

Validity) ของแบบสอบถามท่ีสร้างเสร็จและแกไ้ขตาม

ขอ้เสนอแนะของท่ีปรึกษาและผูเ้ช่ียวชาญแลว้ โดย

ทดสอบกบักลุ่มตวัอยา่ง จาํนวน 45 ราย ในเขตอาํเภอ    

ศรีราชา จังหวดัชลบุรี โดยวิธีการหาสัมประสิทธ์

แ อ ล ฟ า   ( Alpha Coefficient)  ข อ ง ค ร อ น บั ค 

(Cronbach) อยูร่ะหวา่ง 0.659 -  0.875  

ขั้นตอนท่ี 6 ดาํเนินการพิจารณาข้อคาํถาม

หลงัจากทดสอบความเท่ียง และคดัเลือกขอ้คาํถามโดย 

และทาํการปรับปรุงแกไ้ขขอ้คาํถามให้สมบูรณ์ เพ่ือ

นาํไปเกบ็ขอ้มูลตามกลุ่มตวัอยา่งงานวจิยัต่อไป 

3.4 การเกบ็รวบรวมขอ้มูล 

เป็นการเก็บข้อมูลจากผูป้ระกอบการของ

กิจการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม (SMEs) ท่ี

จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลในอาํเภอบางละมุง จงัหวดั

ช ล บุ รี  จําน วน  400 ร าย  แ ล ะดํา เนิ น ก ารสํ ารว จ

ภ าค ส น าม โด ยใช้แบ บ ส อ บ ถาม แล ะสั ม ภ าษ ณ์

ผูป้ระกอบการฯ จากนั้ นจึงทาํการประมวลผล สรุป 

และวเิคราะห์ผลต่อไป 

3.5 การวิเคราะห์ขอ้มูล 

มีการวิเคราะห์ข้อมูล 2 ลักษณะ คือ การ

วิเคราะห์เชิงพรรณนา (Descriptive Analysis) เป็นการ
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นําเสนอข้อมูลในลักษณะการบรรยาย ตาราง และ

แผนภาพเก่ียวกบัขอ้มูลทัว่ไปของผูต้อบแบบสอบถาม 

โดยใช้ค่าสถิติคือ ค่าสถิติร้อยละ ค่าเฉล่ีย (µ ) และ

ส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน (S.D.)  และการวิเคราะห์เชิง

อนุมาน (Inferential Analysis) เป็นการศึกษาเก่ียวกับ

ความแตกต่างของส่ิงกระตุน้ท่ีเป็นเหตุจูงใจในการซ้ือ

และปัจจยัท่ีทาํใหเ้กิดการลงทุนในอสังหาริมทรัพยข์อง

แต่ ละป ระเภ ท ธุ รกิ จโด ยใช้การวิ เค ราะห์ ค วาม

แปรปรวนทางเดียว (One-way ANOVA) 

 

4. ผลการวจิัย 

ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่จะเป็นธุรกิจ

บริการมากท่ีสุด ร้อยละ 67.3 (269 ราย) รองลงมาจะ

เป็นธุรกิจค้าส่ง ร้อยละ 17.3 (69 ราย) ธุรกิจค้าปลีก 

ร้อยละ 8 (32 ราย) และธุรกิจผลิต ร้อยละ 7.5 (30 ราย) 

พบว่า ส่วนใหญ่รูปแบบธุรกิจเป็นบริษทั ร้อยละ 89.0 

มีทุนจดทะเบียนน้อยกว่า 5 ล้านบาท ร้อยละ 96.5 

จ ํานวนพนักงานน้อยกว่า 20 คน ร้อยละ 98.5 ใน

ปัจจุบันผู ้ประกอบการส่วนใหญ่ มีการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยเ์ป็นอาคารท่ีใชเ้ป็นสํานักงาน ร้อยละ 

65.8 ส่วนอสังหาริมทรัพยท่ี์คาดว่าจะลงทุนในอนาคต

ส่วนใหญ่เป็นอาคารท่ีมีไวใ้ห้เช่า ร้อยละ 48.6 สําหรับ

ประเภทของการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ั้งท่ีมีอยูใ่น

ปัจจุบนัและอนาคตส่วนใหญ่เป็นการลงทุนเพ่ือใชใ้น

กิจการและไม่ มีการลงทุน ร้อยละ 78.8 และ 95.5 

ตามลาํดบั ปัจจุบนัพบมากท่ีสุดในธุรกิจคา้ปลีกร้อยละ 

87.5 รองลงมาธุรกิจผลิตร้อยละ 83.3 ธุรกิจบริการร้อย

ละ 81.4 และธุรกิจคา้ส่ง ร้อยละ 62.3 และอนาคตคาด

ว่าจะมีการลงทุนพบมากท่ีสุดในธุรกิจคา้ปลีกร้อยละ 

100.0 รองลงมาเป็นธุรกิจบริการ ธุรกิจผลิต และธุรกิจ

คา้ส่ง ร้อยละ 96.7, 93.3 และ 89.9 ตามลาํดบั 

 ส่ิงกระตุน้ท่ีเป็นเหตุจูงใจทาํให้เกิดการลงทุน

มี 2 ประเภท คือ ส่ิงกระตุ้นทางการตลาด และส่ิง

กระตุน้อ่ืน (ศิริวรรณ เสรีรัตน์, 2550)  จากผลการวิจยั

พบว่า ค่าเฉล่ียของส่ิงกระตุ้นท่ีเป็นเหตุจูงใจให้ซ้ือ

อสังหาริมทรัพย์ ทั้ งส่ิ งกระตุ้นอ่ืนและส่ิงกระตุ้น

ทางการตลาดอยู่ในระดับปานกลาง (µ= 3.3 และ 2.9 

ตามลาํดบั) โดยธุรกิจคา้ส่ง ธุรกิจคา้ปลีก ธุรกิจบริการ 

และธุรกิจผลิตมีค่าเฉล่ียอยู่ในระดับปานกลาง (µ= 

3.24, 3.09, 3.09 และ 3.02 ตามลาํดบั) ซ่ึงค่าเฉล่ียของส่ิง

ก ร ะ ตุ้ น ท าง ก าร ต ล าด ท่ี เป็ น เห ตุ จู ง ใ จ ใ ห้ ซ้ื อ

อสังหาริมทรัพยม์ากท่ีสุด คือ ส่ิงกระตุน้ดา้นผลิตภณัฑ ์

ส่ิงกระตุน้ดา้นราคา และส่ิงกระตุน้ดา้นช่องทางการจดั

จําห น่ ายอ ยู่ ใน ระดับ ม าก  (µ=  4.3,  4.2 แ ล ะ  3.9 

ตามลาํดบั)  ส่วนค่าเฉล่ียของส่ิงกระตุน้อ่ืนท่ีเป็นเหตุจูง

ใจให้ซ้ืออสังหาริมทรัพยม์ากท่ีสุด คือ ส่ิงกระตุน้ทาง

เศรษฐกิจ และส่ิงกระตุน้ทางเทคโนโลยี อยู่ในระดบั

มาก (µ= 3.8 และ 3.7 ตามลาํดบั)  ดงัตารางท่ี 1 

ตารางที่  1 ค่ าเฉ ล่ีย  (µ)ส่ิ งกระตุ้น ท่ี เป็ น เห ตุ จูงใจให้ ซ้ื อ

อสงัหาริมทรัพย ์ 

ส่ิงกระตุน้ในการ

ตดัสินใจซ้ือ

อสงัหาริมทรัพย ์

ธุรกิจ

ผลิต 

ธุรกิจ 

คา้ส่ง 

ธุรกิจ 

คา้

ปลีก 

ธุรกิจ

บริการ 

1. ส่ิงกระตุน้ทางการ

ตลาด 
2.8 3.1 3.0 2.9 

2. ส่ิงกระตุน้อ่ืน 3.3 3.4 3.2 3.3 

รวม 3.02 3.24 3.09 3.09 

ส่ิงกระตุน้ท่ีเป็นเหตุจูงใจอาจมีผลทาํให้แต่

ละประเภทธุรกิจเกิดการลงทุนที่แตกต่างกนั ดงันั้น

จึงได้ทําการทดสอบสมมติฐานโดยใช้การวิเคราะห์

ความแปรปรวนแบบทางเดียว (One-way ANOVA) 

เพ่ือทดสอบวา่ ส่ิงท่ีกระตุน้ท่ีเป็นเหตุจูงใจให้ทาํให้แต่

ละประเภทธุรกิจมีการตดัสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ
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การลงทุนท่ีแตกต่างกนั ดงัตารางท่ี 2 โดยมีสมมติฐาน

ทางสถิติไดด้งัน้ี 

 H0:  µ1  = µ2  = µ3  = µ4   

 H1:  µ1  � µ2  � µ3  � µ4   

โดยท่ี  µ 1  = ค่าเฉล่ียส่ิงกระตุน้ท่ีเป็นเหตุจูงใจธุรกิจผลิต 

           µ 2  = ค่าเฉล่ียส่ิงกระตุน้ท่ีเป็นเหตุจูงใจธุรกิจคา้ส่ง 

           µ 3  = ค่าเฉล่ียส่ิงกระตุน้ท่ีเป็นเหตุจูงใจธุรกิจคา้ปลีก 

           µ 4  = ค่าเฉล่ียส่ิงกระตุน้ท่ีเป็นเหตุจูงใจธุรกิจบริการ 

ผลการศึกษาพบว่า ธุรกิจแต่ละประเภทมี

อย่างน้อย 2 กลุ่มท่ีมีส่ิงกระตุน้ที่เป็นเหตุจูงใจทาํให้

เกิดการลงทุนเฉล่ียแตกต่างกันอย่างมีนัยสําคัญทาง

สถิติท่ีระดบั 95% (Sig.= 0.03)   และหากพิจารณาแยก

แต่ละประเภทของส่ิงกระตุน้ท่ีเป็นเหตุจูงใจท่ีทาํใหเ้กิด

การลงทุน พบวา่ 

ตารางที่ 2 การวิเคราะห์ความแปรปรวนระหว่างประเภทธุรกิจ

กบัส่ิงกระตุน้ 

 

ชั้น

ของ

ความ

เป็น

อิสระ 

ผลรวม

กาํลงั

สอง 

ผลรวม

กาํลงั

สอง

เฉล่ีย 

F-

value 
Sig. 

ระหวา่งกลุ่ม 3 1.00 0.33 2.91* 0.03 

ภายในกลุ่ม 396 45.40 0.11   

รวม 399 46.41    

*ระดบันยัสาํคญั 0.05 

 1. ธุรกิจแต่ละประเภทมีอยา่งนอ้ย 2 กลุ่มท่ีมี

ส่ิงกระตุน้ทางการตลาดท่ีเป็นเหตุจูงใจทาํให้เกิดการ

ลงทุนเฉล่ียแตกต่างกันอย่างมีนัยสําคญัท่ีระดับ 95% 

(Sig.=0.03)  ส่ิ งกระตุ้น เหล่าน้ี คือ ส่ิ งกระตุ้นด้าน

ผลิตภัณฑ์ ส่ิงกระตุ้นด้านราคา ส่ิงกระตุ้นด้านการ

ส่งเสริมการตลาดโดยธุรกิจผลิตและธุรกิจบริการมีการ

เลือกท่ีดินและอาคารมีรูปลกัษณ์สวยเหมาะสมท่ีเป็น

เหตุจูงใจทาํให้เกิดการลงทุนท่ีแตกต่างกนัท่ีค่าเฉล่ีย

เท่ากับ -0.24 (sig.= 0.01) ส่วนธุรกิจค้าส่งและธุรกิจ

บริการมี ส่ิ งกระตุ้นด้านการส่งเส ริมการตลาดท่ี

ประกอบด้วย การโฆษณาและการประชาสัมพันธ์

อสังหาริมทรัพยอ์ย่างน่าสนใจ มีพนักงานขายเขา้ถึง

ลูกคา้อย่างทั่วถึง มีการส่งเสริมการขาย  มีการตลาด

ทางตรงท่ีน่าสนใจและทัว่ถึงท่ีเป็นเหตุจูงใจทาํให้เกิด

การลงทุนท่ีแตกต่างกันท่ีค่าเฉล่ียอยู่ระหว่าง 0.40- 

0.60 (sig.= 0.00-0.02)  

 2. ธุรกิจแต่ละประเภทมีอยา่งน้อย 2 กลุ่มท่ีมี

ส่ิงกระตุน้อ่ืนท่ีเป็นเหตุจูงใจทาํให้เกิดการลงทุนเฉล่ีย

ไม่แตกต่างกันอย่างมีนัยสําคัญท่ีระดับ 95% (Sig.=

0.18)  แต่หากพิจารณาแต่ละมูลเหตุของส่ิงกระตุน้อ่ืน

พบวา่ ธุรกิจแต่ละประเภทมีส่ิงกระตุน้ทางเทคโนโลย ี

นั่นคือ มีการจ่ายซ้ือท่ีสะดวก รวดเร็ว ไม่ยุ่งยากโดย

การซ้ือผา่นทางเทคโนโลย ีและส่ิงกระตุน้ทางกฎหมาย

และการเมือง คือ มีการเปล่ียนแปลงทางด้านภาษี 

กฎหมาย และขอ้บงัคบั เช่น การลดภาษีสําหรับท่ีดิน

หรืออาคาร และมีการเปล่ียนแปลงทางการเมือง เช่น 

ส ถ าน ก ารณ์ ท างก าร เมื อ งส่ งผ ล ให้ ก าร ซ้ื อ ข าย

อสังหาริมทรัพยช์ะลอตวั มีราคาลดลงท่ีเป็นเหตุจูงใจ

ทาํใหเ้กิดการลงทุนท่ีเป็นท่ีแตกต่างกนั โดยธุรกิจคา้ส่ง

และธุรกิจบริการมี ส่ิงกระตุ้นทางเทคโนโลยี ส่ิง

กระตุน้ทางกฎหมายและการเมืองโดยเฉพาะในส่วน

การเปล่ียนแปลงดา้นการเมืองท่ีเป็นเหตุจูงใจทาํใหเ้กิด

การลงทุนท่ีแตกต่างกนัท่ีค่าเฉล่ียเท่ากบั -0.82, 0.289 

และ 0.333 ตามลําดับ อย่างมีนัยสําคัญทางสถิติท่ี

ระดบั 95% (sig.= 0.00, 0.01 และ0.00 ตามลาํดบั) 

 ปัจจยัท่ีมีผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ

การลงทุนมี 4 ปัจจัยคือ ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อม 

ปัจจยัดา้นการจดัองคก์าร ปัจจยัดา้นปฏิสัมพนัธ์  และ

ปัจจยัส่วนบุคคล ของวารุณี ตนัติวงศว์าณิช (2546) ดงั

ตารางท่ี 3 พบวา่ 

ตารางที่ 3 ค่าเฉล่ียของปัจจยัท่ีมีผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุน  
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ปัจจยัท่ีมีผลต่อการซ้ือ

อสงัหาริมทรัพย ์เพื่อการลงทุน 

ธุรกิจ

ผลิต 

ธุรกิจ 

คา้ส่ง 

ธุรกิจ 

คา้ปลีก 

ธุรกิจ

บริการ 

1.  ปัจจยัดา้นสภาพแวดลอ้ม   3.5 3.3 3.2 3.2 

2.  ปัจจยัดา้นการจดัองคก์าร   3.8 3.7 3.6 4.0 

3.  ปัจจยัดา้นปฏิสมัพนัธ์   3.3 2.7 2.5 2.5 

4.  ปัจจยัส่วนบุคคล  3.8 3.3 2.8 3.1 

รวม  3.6 3.3 3.0 3.2 

 ค่าเฉล่ียของปัจจัยทั้ งหมดท่ีมีผลต่อการซ้ือ

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน อยู่ในระดบัปานกลาง 

(µ=3.2) ส่วนใหญ่เป็นปัจจยัดา้นการจดัองค์การอยู่ใน

ระดบัมาก (µ= 3.9) ธุรกิจผลิตมีค่าเฉล่ียของปัจจยัท่ีมี

ผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนในภาพรวม

อยู่ในระดับมาก (µ= 3.6) รองลงมาเป็นธุรกิจค้าส่ง 

ธุรกิจบริการ และธุรกิจคา้ปลีกอยู่ในระดบัปานกลาง  

(µ= 3.3, 3.2 และ 3.0 ตามลาํดบั) 

 ปัจจยัท่ีมีผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ

การลงทุนอาจทําให ้แต่ละประเภทธุรกิจเกิดการ

ลงท ุน ที ่แตกต ่างกนั  ดังนั้ น จึงได้ทําการทดสอบ

สมมติฐานโดยใช้การวิเคราะห์ความแปรปรวนแบบ

ทางเดียว (One-way ANOVA) เพ่ือทดสอบวา่ ปัจจยัท่ีมี

ผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีทาํใหแ้ต่

ละประเภทธุรกิจแตกต่างกัน ดังตารางท่ี  4 โดยมี

สมมติฐานทางสถิติไดด้งัน้ี 

 H0:  µ1  = µ2  = µ3  = µ4   

 H1:  µ1  � µ2  � µ3  � µ4   

โดยที่ µ 1  = ค่าเฉลี่ยปัจจยัที่มีผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุนธุรกิจผลิต     

          µ 2  = ค่าเฉลี่ยปัจจยัที่มีผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุนธุรกิจคา้ส่ง 

          µ 3  = ค่าเฉลี่ยปัจจยัที่มีผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุนธุรกิจคา้ปลีก  

          µ 4  = ค่าเฉลี่ยปัจจยัที่มีผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุนธุรกิจบริการ 

ผลการศึกษาพบว่า ธุรกิจแต่ละประเภทมี

อย่างน้อย 2 กลุ่มท่ีมีปัจจัยดา้นสภาพแวดลอ้ม ปัจจัย

ดา้นการจดัองค์การ ปัจจยัดา้นปฏิสัมพนัธ์ และปัจจยั

ส่วนบุคคลท่ีทาํใหเ้กิดการตดัสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพย์

เพ่ือการลงทุนเฉล่ียแตกต่างกันอย่างมีนัยสําคัญทาง

สถิติระดับ 95%  หากพิจารณาความแตกต่างจาํแนก

ตามประเภทธุรกิจพบวา่ 

1. ธุรกิจผลิตมีปัจจยัดา้นสภาพแวดลอ้มทาํ

ให้เกิดการลงทุนแตกต่างกับธุรกิจค้าปลีกค่าเฉล่ีย

เท่ากับ 0.27 (sig.= 0.04) และธุรกิจผลิตแตกต่างกับ

ธุรกิจบริการท่ีค่าเฉล่ียเท่ากบั 0.23 (sig.= 0.01)  ปัจจยั

เหล่านั้นไดแ้ก่ อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้ อตัราดอกเบ้ียเงิน

ฝาก สถานการณ์ทางการเมือง และดา้นวฒันธรรม  
 

2. ธุรกิจคา้ส่งและธุรกิจบริการมีปัจจยัดา้น

การจัดองค์การทําให้เกิดการลงทุนท่ีแตกต่างกันท่ี

ค่าเฉล่ียเท่ากับ -0.23 (sig.= 0.02)  และธุรกิจค้าปลีก

แตกต่างกับธุรกิจบริการกันท่ีค่าเฉล่ียเท่ากับ -0.29 

(sig.= 0.02)  ปัจจัยเหล่านั้ นได้แก่วตัถุประสงค์ของ

องค์การ นโยบายการดําเนินงาน การปฏิบัติงาน 

โครงสร้างองค์การ กําไรสุทธิ รายได้ และเงินทุน

หมุนเวยีน 

3. ธุรกิจผลิตมีปัจจัยด้านปฏิสัมพนัธ์ทาํให้

เกิดการลงทุนท่ีแตกต่างกันกบัธุรกิจคา้ส่งท่ีค่าเฉล่ีย

เท่ากบั 0.59 (sig.= 0.00)  ธุรกิจผลิตแตกต่างกบัธุรกิจ

ค้าปลีกค่าเฉล่ียเท่ากับ 0.73 (sig.= 0.00) ธุรกิจผลิต

แตกต่างกับธุรกิจบริการค่าเฉล่ียเท่ากับ 0.75 (sig.= 

0.00) ซ่ึงปัจจยัเหล่านั้นไดแ้ก่ อาํนาจของผูต้ดัสินใจซ้ือ 

ความเห็นใจผูข้าย และผูข้ายโนม้นา้วใหต้ดัสินใจซ้ือ 
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ตารางที่ 4 การวิเคราะห์ความแปรปรวนระหว่างประเภทธุรกิจ

กบัปัจจยัท่ีมีผลต่อการซ้ืออสงัหาริมทรัพย ์ 

 

ชั้น

ของ

ความ

เป็น

อิสระ 

ผล 

รวม

กาํลงั

สอง 

ผลรวม

กาํลงั

สอง

เฉล่ีย 

F-

value Sig. 

1. ปัจจยัดา้นสภาพแวดลอ้ม      

  ระหวา่งกลุ่ม 3 1.59   0.53 2.99* 0.03 

  ภายในกลุ่ม 396 70.20   0.17     

           รวม 399 71.79       

2.  ปัจจยัดา้นการจดัองคก์าร      

  ระหวา่งกลุ่ม 3 5.07   1.69 7.47* 0.00 

  ภายในกลุ่ม 396 89.53   0.22     

           รวม 399 94.61       

3. ปัจจยัดา้นปฏิสมัพนัธ์      

  ระหวา่งกลุ่ม 3 15.79   5.26 12.41* 0.00 

  ภายในกลุ่ม 396 167.92   0.42     

           รวม 399 183.71       

4.  ปัจจยัส่วนบุคคล    

  ระหวา่งกลุ่ม 3 16.54   5.51 8.48* 0.00 

  ภายในกลุ่ม 396 257.29   0.65     

            รวม 399 273.83       

   *ระดบันยัสาํคญั 0.05  

4. ธุรกิจผลิตมีปัจจยัส่วนบุคคลทาํใหเ้กิดการ

ลงทุนท่ีแตกต่างกันกับธุรกิจค้าส่งท่ีค่าเฉล่ียเท่ากับ 

0.507 (sig.= 0.000) ธุรกิจผลิตแตกต่างกับธุรกิจค้า

ปลีกท่ีค่าเฉล่ียเท่ากับ 0.989 (sig.= 0.000) และธุรกิจ

ผลิตแตกต่างกับธุรกิจบริการท่ีค่าเฉล่ียเท่ากับ 0.635 

(sig.= 0.000) ซ่ึงปัจจัยเหล่าน้ีได้แก่ การได้รับข้อมูล

ข่าวสาร ความชอบส่วนตวั และการท่ีเป็นคนชอบความ

เส่ียง นอกจากน้ีธุรกิจคา้ส่งและธุรกิจบริการมีปัจจัย

ส่วนบุคคลด้านแรงจูงใจของตนเองทําให้เกิดการ

ลงทุนท่ีแตกต่างกัน ท่ีค่าเฉ ล่ียเท่ากับ  0.769 (sig.= 

0.002) 

 

5. การอภิปรายผล  

ส่ิงกระตุ้นท่ี เป็นเหตุจูงใจทําให้ทุกธุรกิจ

ตดัสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของกิจการ

วิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม (SMEs) ในอาํเภอ

บางละมุง จงัหวดัชลบุรีมีค่าเฉล่ียอยูใ่นระดบัปานกลาง 

โดยส่ิงกระตุน้ทางการตลาดท่ีเป็นเหตุจูงใจท่ีทาํให้เกิด

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยม์ากท่ีสุด คือ ส่ิงกระตุน้

ดา้นผลิตภณัฑ์ ส่ิงกระตุน้ดา้นราคา และส่ิงกระตุน้ดา้น

ช่องทางการจัดจาํหน่ายสอดคลอ้งกบัวรเดช พรเบญจ

ภกัด์ิกุล (2552) ท่ีพบวา่  ปัจจยัท่ีผูต้อบแบบสอบถามให้

ความสาํคญัในระดบัมากท่ีสุด คือ ปัจจยัดา้นราคา ส่วน

ปัจจยัท่ีผูต้อบแบบสอบถามใหค้วามสาํคญัในระดบัมาก

คื อ ปั จจัยด้านส่ วนประสมการตลาด ปั จจัยด้าน

ผลิตภณัฑ์ และปัจจยัดา้นช่องทางจาํหน่าย สําหรับส่ิง

กระตุ้นอ่ืนท่ี เป็นเหตุจูงใจทําให้ เกิดการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยม์ากท่ีสุด คือ ส่ิงกระตุน้ทางเศรษฐกิจ 

และส่ิงกระตุน้ทางเทคโนโลยีสอดคลอ้งกับโสภิดา 

รัตนา (2548) ท่ีพบว่า ปัจจยัอนัดบัแรกท่ีมีอิทธิพลต่อ

การตดัสินใจซ้ือบา้นไดแ้ก่ ปัจจยัดา้นเศรษฐกิจ   

จากผลการศึกษาพบวา่ แต่ละประเภทธุรกิจมี

ส่ิงกระตุน้ทางการตลาดและส่ิงกระตุน้อ่ืนเป็นเหตุจูงใจ

ท่ีทาํให้ทุกธุรกิจตดัสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการ

ลงทุ น ท่ี แตกต่ างกัน  โดยเฉ พ าะส่ิ งกระตุ้น ด้าน

ผลิตภณัฑแ์ละส่ิงกระตุน้ดา้นการส่งเสริมการตลาดเป็น

เหตุจูงใจท่ีทาํให้ธุรกิจแต่ละประเภทตดัสินใจลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยท่ี์แตกต่างกนัสอดคลอ้งกบัชูชยั สุจิวร

กุ ล  (2551) ท่ี พ บ ว่า ผู ้ ท่ี มี ค วาม ต้องก ารเลื อก ซ้ื อ

อสังหาริมทรัพยมี์ปัจจัยด้านลักษณะรูปแบบในการ

เลือกซ้ือท่ีต่างกนัอยา่งมีนยัสาํคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05  

 จากการศึกษาถึงปัจจัยในการตัดสินใจซ้ือ

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนพบว่า ปัจจยัทั้งหมดท่ีมี

ผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนระดบัปาน

กลาง ปัจจัยท่ี มีผลมากท่ี สุดคือ ปัจจัยด้านการจัด
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องค์การ รองลงมาเป็นปัจจัยด้านสภาพแวดล้อม ซ่ึง

ปัจจยัดา้นสภาพแวดลอ้มท่ีทาํให้แต่ละประเภทธุรกิจ

มีการตัดสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนท่ี

แตกต่างกัน ได้แก่ ด้านอัตราดอกเบ้ียเงินกู้ อัตรา

ด อ ก เบ้ี ย เงิ น ฝ าก  เท ค โ น โ ล ยี ก าร เข้ าถึ งข้อ มู ล 

สถานการณ์ทางการเมือง และวฒันธรรม สอดคลอ้งกบั

ยืนยง  พุ ฒิชาติ (2552) ท่ีพบว่าปัจจัยสําคัญในการ

ตัดสินใจคือ การออกแบบและสภาพแวดล้อม และ

ปัจจัยควรไดรั้บการพิจารณาอย่างระมดัระวงัก่อนทาํ

การเปิดตัวโครงการคือ ความสะดวกในการเข้าถึง

ศูนย์กลางธุรกิจ ระบบโครงข่ายการคมนาคม และ

ระบบความปลอดภยั ซ่ึงถือเป็นปัจจยัสําคญัตดัสินใจ

เช่นกนั ปัจจยัดา้นการจดัองค์การ ไดแ้ก่ วตัถุประสงค์

ขององค์การ นโยบายการดาํเนินงาน การปฏิบัติงาน 

โครงสร้างองค์การ กําไรสุทธิ รายได้ และเงินทุน

หมุนเวียน  ปัจจยัดา้นปฏิสัมพนัธ์ ไดแ้ก่ ความเห็นใจ

ผูข้าย และผูข้ายโน้มน้าวให้ตัดสินใจซ้ือ และปัจจัย

ส่วนบุคคล ไดแ้ก่ แรงจูงใจของตนเอง การไดรั้บขอ้มูล

ข่าวสาร ความชอบส่วนตวั และเป็นคนชอบความเส่ียง 

ปั จ จั ย เห ล่ า น้ี มี ผ ล ทํ า ใ ห้ เ กิ ด ก า ร ล ง ทุ น ใ น

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีแตกต่างกนัสอดคลอ้ง

กับณั ฐพร ศิ ริสานต์  (2555) ท่ีพบว่า ทัศนคติของ

ผูบ้ริโภคคิดว่าปัจจัยท่ีทําให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

โดยเฉพาะบา้นจดัสรรมีแนวโนม้ชะลอตวัลงคือ อตัรา

ดอกเบ้ียเงินกู้  ความต้องการซ้ื อบ้านลดลง ภาวะ

เศรษฐกิจ ราคาวสัดุก่อสร้าง และสอดคลอ้งกบัทฤษฎี

ตัวกําหนดอุปสงค์และฟังก์ชันอุปสงค์ท่ีกล่าวไวว้่า 

ปริมาณการซ้ือข้ึนอยูก่บัรสนิยมของผูบ้ริโภคและความ

นิยมของคนส่วนใหญ่ในสังคม ส่ิงท่ีกาํหนดรสนิยม

ของผู ้บ ริโภคได้แ ก่  อายุ  เพ ศ  ความ เช่ื อ  ค่ านิ ยม 

การศึกษา แฟชั่นและอิทธิพลการโฆษณา (ณัฐพร ศิริ

ส าน ต์ , 2555 อ้างถึ งใน  David R” Henderson, 1966)  

จากการอภิ ป รายผลวิจัยพ บ ว่า การศึ กษ าค ร้ังน้ี

ทําการศึกษาเฉพาะกิจการวิสาหกิจขนาดกลางและ

ขนาดย่อม (SMEs) ในอาํเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี

เท่านั้น แต่ยงัมีผูป้ระกอบการอีกหลายกลุ่ม เช่น บริษทั

จาํกดัขนาดใหญ่ หรือบริษทัมหาชน เป็นตน้ท่ีน่าสนใจ 

ดังนั้ นในการวิจัยคร้ังต่อไปควรศึกษาเหตุจูงใจและ

ปัจจยัท่ีมีผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน

ของกิจการขนาดใหญ่ เพ่ือจะได้ทราบเหตุจูงใจและ

ปัจจัยในการตัดสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพย์เพ่ือการ

ลงทุนในกิจการขนาดใหญ่ซ่ึงอาจมีความแตกต่างกบั

กิจการขนาดเลก็ได ้

 

6. บทสรุป 

 ค่าเฉล่ียของส่ิงกระตุน้ท่ีเป็นเหตุจูงใจให้ซ้ือ

อสังหาริมทรัพยท์ั้งส่ิงกระตุน้อ่ืนและส่ิงกระตุน้ทางการ

ตลาดอยู่ในระดับปานกลาง ค่าเฉล่ียของส่ิงกระตุ้น

ทางการตลาดท่ีเป็นเหตุจูงใจใหซ้ื้ออสังหาริมทรัพยม์าก

ท่ีสุด คือ ส่ิงกระตุน้ดา้นผลิตภณัฑ ์ส่ิงกระตุน้ดา้นราคา 

และส่ิงกระตุ้นด้านช่องทางการจัดจําหน่าย ส่วน

ค่ าเฉ ล่ียของส่ิ งกระตุ้น อ่ืน ท่ี เป็ น เหตุ จูงใจให้ ซ้ื อ

อสังหาริมทรัพยม์ากท่ีสุด คือ ส่ิงกระตุน้ทางเศรษฐกิจ 

และส่ิงกระตุน้ทางเทคโนโลย ี  

 ค่าเฉล่ียของปัจจัยทั้ งหมดท่ีมีผลต่อการซ้ือ

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนอยู่ในระดับปานกลาง 

ปัจจัยท่ีมีผลต่อการซ้ืออสังหาริมทรัพย์มากท่ีสุดคือ

ปัจจยัดา้นการจดัองค์การ และรองลงมาคือ ปัจจยัดา้น

ส่ิงแวดลอ้ม 

 นอกจากน้ีแต่ละประเภทธุรกิจยงัมีค่าเฉล่ีย

ของส่ิงกระตุน้ทางการตลาดท่ีเป็นเหตุจูงใจทาํให้เกิด

ก าร ล งท ุน ที ่แ ต ก ต ่างก นั  ได้แก่  ส่ิ งกระตุ้น ด้าน

ผลิตภณัฑ ์ส่ิงกระตุน้ดา้นราคา และส่ิงกระตุน้ดา้นการ

ส่งเสริมการตลาด ส่วนค่าเฉล่ียของส่ิงกระตุน้อ่ืนเป็น

เหตุจูงใจทําให้เกิดการลงทุนแตกต่างกัน ได้แก่ ส่ิง

กระตุ้นทางเทคโนโลยี และส่ิงกระตุ้นทางกฎหมาย
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และการเมือง  สาํหรับปัจจยัท่ีทาํใหเ้กิดการตดัสินใจซ้ือ

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนแต่ละประเภทธุรกิจก็มี

ค ว าม แ ต ก ต่ าง กั น เช่ น กั น  ดั ง น้ี  1. ปั จ จั ย ด้ า น

สภาพแวดลอ้ม ไดแ้ก่ ดา้นอตัราดอกเบ้ียเงินกู ้อตัรา

ด อ ก เบ้ี ย เงิ น ฝ าก  เท ค โ น โ ล ยี ก าร เข้ าถึ งข้อ มู ล 

สถานการณ์ทางการเมือง และวฒันธรรม 2. ปัจจยัดา้น

การจัดองค์การ ได้แก่  ว ัตถุประสงค์ขององค์การ 

นโยบายการดําเนินงาน การปฏิบัติงาน โครงสร้าง

องค์การ กาํไรสุทธิ รายได้ และเงินทุนหมุนเวียน 3. 

ปัจจัยด้านปฏิสัมพนัธ์ ได้แก่ ความเห็นใจผูข้าย และ

ผูข้ายโนม้นา้วให้ตดัสินใจซ้ือ และ 4. ปัจจยัส่วนบุคคล 

ได้แก่ แรงจูงใจของตนเอง การได้รับข้อมูลข่าวสาร 

ความชอบส่วนตวั และเป็นคนชอบความเส่ียง 

 ดังนั้ นจากการวิจัยพบว่า กลุ่มลูกค้าท่ี เป็น

ผูป้ระกอบการส่วนใหญ่จะมีการตัดสินใจลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยเ์ป็นปัจจยัดา้นการจดัองคก์ารมากท่ีสุด 

และรองลงมาเป็นปัจจยัดา้นสภาพแวดลอ้ม รวมทั้งมีส่ิง

ก ร ะ ตุ้ น ท่ี เป็ น เห ตุ ท่ี ทํ า ใ ห้ เกิ ด ก า ร ล ง ทุ น ใ น

อสังหาริมทรัพยจ์ะเป็นส่ิงกระตุ้นทางด้านการตลาด

มากกว่าส่ิงกระตุน้อ่ืน ฉะนั้นผูป้ระกอบท่ีดาํเนินงาน

เก่ียวกับการขายอสังหาริมทรัพย์ควรมีการจัดทํา

แผนการตลาดโดยเนน้ส่ิงกระตุน้ทางการตลาดซ่ึงไดแ้ก่  

ส่ิงกระตุน้ดา้นผลิตภณัฑ์ ส่ิงกระตุน้ดา้นราคา และส่ิง

กระตุน้ดา้นช่องทางการจดัจาํหน่าย 

 

7. กติตกิรรมประกาศ 

 ค ณ ะ ผู ้จัด ทํ าข อ ข อ บ คุ ณ  ค ณ บ ดี ค ณ ะ

วทิยาการจดัการ นายเติมศกัด์ิ สุขวบูิลย ์ท่ีไดใ้หโ้อกาส

ใ น ก า ร จั ด ทํ า วิ จั ย ใ น ค ร้ั ง น้ี  แ ล ะ ข อ ข อ บ คุ ณ

คณะกรรมการทีมพฒันาและส่งเสริมการวิจัยท่ีช่วย

ประสานงานและดูแลใหค้าํปรึกษาเป็นอยา่งดี 

การวิจัยคร้ังน้ีได้รับทุนสนับสนุนการวิจัย

จากคณะวิทยาการจดัการ มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์  

ปีงบประมาณ 2557 
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