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บทคดัย่อ 

ปัจจุบนักรุงเทพมหานครเป็นศูนยก์ลางรายไดแ้ละอุตสาหกรรมขนาดใหญ่ของประเทศไทย โดยเฉพาะใน

เขตศูนยก์ลางธุรกิจ Central Business District (CBD) เช่น สีลม สาทร เพลินจิต ชิดลม อโศก สุขุมวิท เป็นตน้ มีระบบ

ขนส่งมวลชนท่ีสะดวกสบายเช่ือมจากศูนยก์ลางธุรกิจไปถึงยงัย่านต่าง ๆ  การวิจยัน้ีมีวตัถุประสงค์เพ่ือศึกษาแนว

ทางการพฒันารูปแบบทางดา้นกายภาพและพ้ืนท่ีใชส้อยภายในโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ท่ีตอบสนองต่อความพึง

พอใจกลุ่มคนเจนเนอเรชัน่วาย (Generation Y) ท่ีเกิดในช่วง ปี 2523-2538 (ค.ศ. 1980 – 1995) มีอายอุยูใ่นช่วงอาย ุ19 – 

35 ปี เป็นประชากรหรือ “คนกลุ่มใหญ่” ท่ีใชชี้วิตในยา่นธุรกิจองกรุงเทพมหานคร พฤติกรรมของเจนเนอเรชัน่วายใน

เมืองไทยเปิดรับส่ือมากข้ึน ชอบเล่นกีฬา อยากมีอนาคตท่ีดี ทราบความสาํคญัของส่ิงแวดลอ้มและยาเสพติด ใชเ้ส้ือผา้

ลาํลองกีฬาและยนีส์ ซ่ึงตรงตามคาํนิยามทางการตลาด คือ ชอบฟังเพลง ตามแฟชัน่ใชเ้ส้ือผา้จากต่างประเทศ ตอ้งการ

สิทธิเสรีภาพและการยอมรับจากสังคม เล่นเกมคอมพิวเตอร์เป็นงานอดิเรก และใชโ้ทรศพัท์มือถือในชีวิตประจาํวนั 

ชอบสินคา้ท่ีมีการออกแบบเฉพาะ ซ่ึงคนกลุ่มน้ีเร่ิมเขา้สู่การทาํงานมีรายไดข้องตนเองและมีความสามารถในการผอ่น
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ชาํระอสังหาริมทรัพยไ์ด ้จดัเป็นลูกคา้กลุ่มเป้าหมายใหม่ท่ีนกัการตลาดให้ความสนใจกบัวิถีชีวิต และพฤติกรรมดา้น

การรับส่ือของคนกลุ่มน้ี เพ่ือใชพ้ฒันาสินคา้และบริการเฉพาะกลุ่ม  

โดยการวจิยัเชิงคุณภาพดว้ยการเกบ็ขอ้มูลจากการสัมภาษณ์ผูมี้ประสบการณ์ดา้นออกแบบโครงการอาคารชุด

พกัอาศยัสําหรับกลุ่มเป้าหมายเจนเนอเรชัน่วาย เพ่ือให้ไดแ้นวทางและรูปแบบในการพฒันาโครงการอาคารชุดพกั

อาศยัท่ีตอบสนองต่อความพึงพอใจของกลุ่มประชากรเจนเนอเรชัน่วาย ผลการวิจยัแสดงใหเ้ห็นวา่ประชากรกลุ่มเจเนอ

เรชั่นวาย ท่ีใชชี้วิตในย่านศูนยก์ลางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร ตอ้งการท่ีพกัอาศยัพ้ืนท่ีใชส้อยเล็กลง แต่มีรูปแบบการ

ออกแบบท่ีทนัสมยั ใกลแ้หล่งงานและสะดวกในการเดินทาง เพ่ือประหยดัเวลาและค่าใชจ่้าย โดยมีปัจจยัดา้นรูปแบบการ

เดินทางเป็นแรงจูงใจในการตดัสินใจ ดงันั้นรูปแบบการพกัอาศยัในห้องชุดหรืออาคารชุดพกัอาศยัท่ีมีทาํเลติดรางรถไฟฟ้า 

(BTS) รถไฟใตดิ้น (MRTA) จึงสามารถตอบสนองความตอ้งการต่อพฤติกรรมการใช้ชีวิตและกาํลงัผ่อนชาํระของกลุ่ม

ประชากรเจเนอเรชัน่วายไดใ้นยคุปัจจุบนั 

 

คาํสําคญั : อาคารชุดพักอาศัย , เจเนอเรช่ันวาย ,  ศูนย์กลางธุรกิจกรุงเทพมหานคร , ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ 
 

Abstract 

Bangkok is a heartland of Thailand business sector, particularly in the Central Business District (CBD) of 

Bangkok, for example Silom, Sathorn, Ploenchit, Chitlom, Asoke and Sukhumvit. These areas are facilitated by the 

high quality mass transit and transportation system. This paper aims to examine the physical attributions and usable 

areas of condominiums in order to respond to the “ Y”  Generation. In this regard, Generation Y means the people 

who born between 1980 – 1995 (age of 19-35 years), which are the large portion of people living in the Bangkok’s 

CBD who  are continuously working and gather their own incomes, as well as enable to pay for their household 

expense included purchasing their residents.  According to our literature reviews, it is found that Thai Gen Y are 

mostly open wide to the new media, they like playing sports, future achievements, concern on the environmental 

change and narcotics; they prefer casual sport-wears, denims, thus these lifestyles are in accordance with the 

marketing definitions that Gen Y prefer imported clothes and require the liberation in speech as well as social 

recognitions. Their hobbies are computer games and internet surfing, daily usage of smartphones, and prefer unique 

design products.    

Generation Y is becoming the new marking segment that the marketers focus on their life styles, media 

consumption behavior, in order to develop the housing products that conform to the Generation Y requirements.  The 

main methodology was qualitative method by the interviewing the key informants. The solid experiences designers 

in residential condominiums design for Generation Y were recruited in the study, expecting the information to form 

up the Generation Y condominium development guideline.  

The results show that Generation Y living in Bangkok CBD require the smaller residential area, but indeed 

need the modern style. Their residents must locate nearby the working places, as well as convenient transportation, 
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as the transportation is a key decision making criteria towards their residents. It is concluded that the Generation Y 

condominiums shall be located alongside the Bangkok Transit System (BTS) or Mass Rapid Transit (MRT) in order 

to respond to their lifestyles and their residential installments. 

 

Keywords: Condominium, Generation Y, Bangkok Central Business District (CBD), Bangkok Mass Transit 
 

1. บทนํา 

การลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพยป์ระเภท

อาคารชุดพักอาศัยกําลังเป็นท่ีได้รับความนิยมใน

ปัจจุบนั รูปแบบการเลือกท่ีพกัอาศยัของประชาชนใน

กรุงเทพมหานครมีการเปล่ียนแปลงตลอดเวลา โดยท่ี

ประชากรผูมี้ระดบัรายไดป้านกลางถึงสูง ไดเ้ลือกท่ีจะ

พกัอาศัยในย่านกรุงเทพชั้นในหรือศูนยก์ลางธุรกิจ

กรุงเทพมหานคร (CBD) เน่ืองจากมีโครงการพฒันา

อสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยู่อาศัยจํานวนมาก ท่ี

พฒันาโครงการตามแนวระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

แต่ยงัพบว่าประชากรผูมี้ระดบัรายได้น้อยเลือกท่ีจะ

พกัอาศยัในย่านท่ีท่ีดินราคาสูงในกรุงเทพมหานคร

เช่นกนั เน่ืองจากตอ้งการลดค่าใชจ่้ายและเวลาในการ

เดินทางไปยังแหล่งงาน  (Lermanet al, 1980) และ 

(Sirikolkarn P, 2008) 

สอดคลอ้งกบัประชากรท่ีมีกาํลงัซ้ือ ท่ีอยู่

อาศยัประเภทอาคารชุดพกัอาศยั อยู่ในวยัทาํงาน ซ่ึง

หมายถึงกลุ่มประชากรเจเนอเรชัน่วาย เป็นกลุ่มใหญ่ 

มีอายุเฉล่ียประมาณ 19 - 35 ปี หรือเกิดในช่วงปี 2523 

- 2538 (ค.ศ. 1980 – 1995) โดยพฤติกรรมของเจนเนอ

เรชั่นวายในเมืองไทย เจนเนอเรชั่นวายเป็นกลุ่มท่ี 

เปิดรับส่ือมากข้ึน ทราบความสําคญัของส่ิงแวดลอ้ม

และยาเสพติด ตามแฟชั่น ตอ้งการสิทธิเสรีภาพและ

การยอมรับจากสังคม เล่นเกมคอมพิวเตอร์เป็นงาน

อดิเรก และใชโ้ทรศพัท์มือถือในชีวิตประจาํวนั ชอบ

สินคา้ท่ีมีการออกแบบเฉพาะ เร่ิม มีความสามารถใน

การผ่อนชําระอสั งหาริมทรัพย์ได้ จัด เป็น ลูกค้า

กลุ่มเป้าหมายใหม่ท่ีนกัการตลาดให้ความสนใจกบัวิถี

ชีวิตและพฤติกรรม เพ่ือใช้พฒันาสินคา้และบริการ

เฉพาะกลุ่ม ประชากรกลุ่มเจเนอเรชัน่วายท่ีทาํงานใน

เขตศูนยก์ลางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร ตอ้งการพกั

อาศยัพ้ืนท่ีใชส้อยเล็กลงใกลแ้หล่งงานและสะดวกใน

การเดินทางเพ่ือประหยดัเวลาและค่าใชจ่้าย เน่ืองจาก

รูปแบบการพกัอาศยัในหอ้งชุดหรืออาคารชุดพกัอาศยั 

สามารถตอบสนองความตอ้งการต่อพฤติกรรมการใช้

ชีวิตและกาํลงัผอ่นชาํระของกลุ่มประชากรเจเนอเรชัน่

วายไดใ้นยคุปัจจุบนั (วรีพงษ ์ชุติภทัร์ 2556) 

ดงันั้นจึงกล่าวไดว้่า ความพึงพอใจของกลุ่ม

เจนเนอเรชั่นวาย มิไดห้มายถึง การบริการหรือราคา

เพียงอย่างเดียว แต่อาจตอ้งตระหนักถึง รูปแบบทาง

กายภาพอาคาร, การออกแบบสถาปัตยกรรม, ทาํเล

ท่ีตั้ ง, ความคล่องตัวในการเดินทางท่ีต้องมีความ

สอดคลอ้งกบัการใชชี้วติของกลุ่มเป้าหมาย โดยเฉพาะ

กลุ่มประชากรเจเนอเรชั่นวาย ซ่ึงมีทัศนคติและ

รูปแบบความพึงพอใจท่ีเป็นเอกลักษณ์เฉพาะกลุ่ม 

ดงันั้นการวิจยัคร้ังน้ี จึงมุ่งศึกษาความพึงพอใจในการ

เลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารชุดด้านการออกแบบ

กายภาพ  ภายใน โครงการ เช่น  รูป แบ บ ห้องชุด 

ลักษณะพ้ืนท่ีส่วนกลาง ของกลุ่มเจเนอเรชั่นวายท่ี

ประกอบอาชีพหรือศึกษาในย่านศูนย์กลางธุรกิจ

กรุงเทพมหานคร เน่ืองจาก ย่านศูนย์กลางธุรกิจ

กรุงเทพมหานคร ซ่ึงได้แก่บริเวณ เขตสีลม สาทร 

เพลินจิต ชิดลม อโศก เป็นย่านท่ีมีการดาํเนินธุรกิจ

และการขบัเคล่ือนพลวตัอยา่งเขม้ขน้ และยงัคงมีการ

พฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือรองรับ

ป ร ะ ช า ก ร ท่ี ต้ อ ง ทํ า ง า น ใ น ศู น ย์ก ล า ง ธุ ร กิ จ

กรุงเทพมหานครอยา่งต่อเน่ือง แต่ดว้ยเหตุท่ีราคาท่ีดิน

ในบริเวณดงักล่าวนั้นมีราคาสูงข้ึน ทาํให้การพฒันา
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อสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัมีขอ้จาํกดั การวิจยั

น้ีจึงไดศึ้กษารูปแบบทางกายภาพอาคารชุดพกัอาศยั

ตาม แน วเส้ น ท างการคม น าคม  ท่ี ป ระห ยัดและ

สะดวกสบายในการเดินทางเพ่ือกลุ่มประชากรเจเนอ

เรชั่นวาย (Generation Y) ท่ีตอ้งการเดินทางเขา้มาใช้

ชีวิตในยา่นศูนยก์ลางธุรกิจกรุงเทพมหานครพึงพอใจ

และเป็นแนวทางในการพฒันาโครงการอาคารชุดพกั

อาศยัเพ่ือตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มเป้าหมาย

ดงักล่าวใหมี้ประสิทธิภาพในการลงทุนมากยิง่ข้ึน  

โดยการวิจยัคร้ังน้ีจะเป็นการวิจยัเชิงคุณภาพ

เก็บข้อมูลเชิงลึกจากการสัมภาษณ์ผู ้ออกแบบท่ีมี

ประสบการณ์ในการออกแบบสถาปัตยกรรมประเภท

อาคารชุดพกัอาศยัพ่ือกลุ่ม เจเนอเรชัน่วายโดยเฉพาะ 

เพ่ือสะทอ้นมุมมองของกลุ่มประชากรเจเนอเรชัน่วาย 

ต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด ท่ี มีอายุ

ในช่วงระหวา่ง 19 –35 ปี ซ่ึงประกอบอาชีพหรือศึกษา

ในเขตศูนยก์ลางธุรกิจกรุงเทพมหานคร  

 

2. วตัถุประสงค์ 

การวิจยัคร้ังน้ีเป็นการศึกษารูปแบบในการ

ออกแบบพ้ืนท่ีใชส้อยภายในห้องชุดและลกัษณะของ

พ้ืนท่ีใช้สอยส่วนกลาง ของโครงการอาคารชุดพัก

อาศยัเพ่ือตอบสนองคนเจนเนอเรชัน่วาย (Generation 

Y) ท่ีประกอบอาชีพหรือศึกษาอยู่ในเขตศูนย์กลาง

ธุ ร กิ จ ก รุง เท พ ม ห าน ค ร Central Business District 

(CBD) จากมุมมองของผูอ้อกแบบท่ีมีประสบการณ์ 

 

3. วธีิดาํเนินการวจิัย 

ก าร ศึ ก ษ าน้ี เป็ น ก าร ศึ ก ษ าเชิ ง คุ ณ ภ าพ 

( qualitative approach)  โ ด ย ก า ร ก า ร ท บ ท ว น

วรรณกรรมประกอบการวิเคราะห์เน้ือหาและทาํการ

สัมภาษณ์เชิงลึกกบัผูอ้อกแบบอาคารชุดพกัอาศยัท่ีมี

ประสบการณ์การออกแบบอาคารชุดสําหรับกลุ่มคน

เจนเนอเรชัน่วาย จาํนวน 4 ท่าน  โดยมีขอบเขตในการ

คน้ควา้วจิยั ดงัน้ี 

3.1 ขอบเขตดา้นพ้ืนท่ีท่ีทาํการศึกษา 

ศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อความพึงพอใจในการ

เลือกอาคารชุดพกัอาศยัของกลุ่มประชากรเจเนอเรชัน่

วาย (Generation Y) ท่ีใช้ชีวิตในเขตศูนยก์ลางธุรกิจ

ของกรุงเทพมหานคร การวิจยัน้ีกาํหนดขอบเขตดา้น

พ้ื น ท่ี ก า ร ศึ ก ษ า  คื อ  เข ต ศู น ย์ ก ล า ง ธุ ร กิ จ

กรุงเทพมหานคร ดงัน้ี เขตสาทร สีลม เพลินจิต ชิดลม 

อโศก ซ่ึงเป็นเขตศูนยก์ลางธุรกิจกรุงเทพมหานคร 

(Central Business District CBD) ตั้ งอยู่ในเขต สาทร 

ปทุมวัน  และวัฒ นาตามลําดับ  ซ่ึ งพ้ืน ท่ีดังกล่าว 

ประกอบไปด้วย โครงการอสังหาริมทรัพยม์ากมาย

หลายภาคส่วน ทั้ งภาครัฐและเอกชน เช่นอาคาร

สํานักงาน ห้างร้านสรรพสินคา้ และยงัมีระบบขนส่ง

มวลชนขนาดใหญ่รองรับ 

3.2 ขอบเขตของผูใ้หข้อ้มูล 

ทําการ เก็บ ข้อ มู ลจากการสั ม ภ าษ ณ์ ผู ้มี

ประสบการณ์ดา้นการออกแบบอาคารชุดพกัอาศยัเพ่ือ

กลุ่มคนเจนเนอเรชั่นวาย จาํนวน 4 ท่าน โดยข้อมูล

คุณลักษณะผูใ้ห้สัมภาษณ์ มีประสบการณ์ด้านการ

ออกแบบเป็นระยะเวลาไม่ตํ่ากวา่ 10 ปี ดาํรงตาํแหน่ง

เป็นผูบ้ริหารระดบัสูง ในบริษทัขนาดใหญ่ท่ีมีช่ือเสียง

ในประเทศไทยไม่ตํ่ากวา่ 10 ปี ซ่ึงมีอาํนาจต่อรองและ

นําเสนอรูปแบบการออกแบบต่อผู ้มีอ ํานาจการ

ตดัสินใจ 

3.3 ขอบเขตเน้ือหาการวจิยั 

การวิจยัคร้ังน้ีเป็นการศึกษาความความเห็น

ของผูท่ี้มีประสบการณ์ในการออกแบบโครงการเพ่ือ

ตอบสนองกลุ่มประชากรเจเนอเรชัน่วาย (Generation 

Y) ซ่ึงเป็นการศึกษาเชิงคุณภาพเพ่ือสะทอ้นความเห็น

ของผูท่ี้เช่ียวชาญและมีประสบการณ์ต่อแนวคิดและ

รูปแบบการออกแบบภายในห้องชุดและลกัษณะพ้ืนท่ี
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ใช้สอยของส่วนกลาง เพ่ือตอบสนองกลุ่มเป้าหมาย 

ตามวตัถุประสงคข์องโครงการอาคารชุดพกัอาศยั 

3.4 ขอบเขตดา้นเคร่ืองมือการวจิยั 

โ ด ย ใช้ก าร ส ร้ าง ต าร างแ ล ะ วิ เค ร าะ ห์

เปรียบเทียบ และสรุปประเด็นจากการให้สัมภาษณ์

ผูอ้อกแบบอาคารชุดพกัอาศัยท่ีมีประสบการณ์การ

ออกแบบอาคารชุดสําหรับกลุ่มคนเจนเนอเรชั่นวาย 

จาํนวน 4 ท่าน 

3.5 กรอบแนวคิดการวจิยั 

จากการทบทวนวรรณ กรรมท่ี เก่ียวข้อง 

สามารถสรุปกรอบแนวการวจิยั ไดด้งัน้ี 

 
รูปที ่1 กรอบการวจิยั 

ตัวแปรต้นคือ ปัจจัยภายนอก และปัจจัย

ภายใน  ของโครงการอาคารชดพกัอาศยั ซ่ึงจะกาํหนด

ตวัแปรตามคือ การตัดสินใจเลือกรูปแบบโครงการ

อาคารชุดพกัอาศยัของกลุ่มคนเจนเนอเรชัน่วาย 

จากการวิเคราะห์และจดักลุ่ม ปัจจยัตวัแปร

ต้น  จึ งทํ าก าร เก็ บ ข้อ มู ล จ าก ก าร สั ม ภ าษ ณ์ ผู ้ มี

ประสบการณ์ดา้นการออกแบบอาคารชุดพกัอาศยัเพ่ือ

กลุ่มคนเจนเนอเรชั่นวาย จาํนวน 4 ท่าน โดยข้อมูล

คุณลกัษณะผูใ้หส้ัมภาษณ์ สามารถสรุปไดใ้นตาราง 2 

 

ตารางที ่2 คุณลกัษณะผูใ้หส้มัภาษณ์ 

คุณลกัษณะ 

ของผู้ให้ 

สัมภาษณ์ 

ผู้ให้ 

สัมภาษณ์ 

1 

ผู้ให้ 

สัมภาษณ์ 

2 

ผู้ให้ 

สัมภาษณ์ 

3 

ผู้ให้ 

สัมภาษณ์ 

4 

ตําแหน่ง 
กรรมการ

ผูจ้ดัการ 

ผูจ้ดัการ 

โครงการ 

ผูจ้ดัการ 

โครงการ 

สถาปนิก 

อาวโุส 

ลกัษณะงาน 

ของบริษทั 

สถาปนิก 

ออกแบบ 

สถาปนิก 

ออกแบบ 

สถาปนิก 

ออกแบบ 

สถาปนิก 

ออกแบบ 

ประสบการณ์ 

ด้านการ 

ออกแบบ/ปี 

25 ปี 19 ปี 12 ปี 10 ปี 

จํานวน 

โครงการ 

อาคารชุด 

พกัอาศัยที่

ออกแบบ 

>  40  

โครงการ 

42  

โครงการ 

4  

โครงการ 

20  

โครงการ 

อาคารชุด 

พกัอาศัย 

สําหรับคน 

GEN Y ทีไ่ด้

ออกแบบ / 

โครงการ 

>  5  

โครงการ 

>  5  

โครงการ 

มีGEN Y 

ผสม 

GEN อ่ืน 

ใน  

โครงการ 

>  3  

โครงการ 

หน้าที่

รับผดิชอบ 

ออกแบบ

แนวคิด 

และ 

วางแผน

การตลาด 

ออกแบบ 

/ วางผงั 

ผูจ้ดัการ

โครงการ 

ออกแบบ 

สถาปัตย 

กรรม 

ออกแบบ 

พฒันา 

แบบ 

เกบ็ข้อมูล

เม่ือ 
3 กพ 59 4 กพ 59 5 กพ 59 5 กพ 59 

 

ตัวแปรต้น 

ปัจจัยต่าง ๆ ทีม่ผีลต่อแนวคดิในการเลือกทีอ่ยู่อาศัยของ

กลุ่มคนเจนเนอเรช่ันวายทีใ่ช้ชีวติในย่านธุรกจิของ

กรุงเทพมหานคร 

 ทาํเลท่ีตั้ง 

 รูปแบบการเดินทาง 

 ระดบัราคาโครงการ 

 สถานท่ีอาํนวยความสะดวกและพกัผอ่นหยอ่น

ใจรอบ ๆ โครงการ  

แนวคดิกบัความพงึพอใจด้านกายภาพ 

 ส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ 

(Facility) 

 รูปแบบการออกแบบอาคารและหอ้งชุด 

 ขนาดพื้นท่ีของหอ้งชุด 

ตัวแปรตาม 

เพื่อทราบถึงรูปแบบการออกแบบท่ีอยูอ่าศยัประเภท

อาคารชุดพกัอาศยัท่ีตอบสนองกลุ่มคนเจนเนอเรชัน่วาย มห
าว
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4. ผลการวจิัย 

จ า ก ก า ร เก็ บ ข้ อ มู ล ก า ร สั ม ภ า ษ ณ์ ผู ้ มี

ประสบการณ์ดา้นการออกแบบอาคารชุดพกัอาศยัเพ่ือ

กลุ่มคนเจนเนอเรชั่นวายท่ีใช้ชีวิตในย่านธุรกิจของ

กรุงเทพมหานคร จาํนวน 4 ท่าน สามารถสรุปขอ้มูล

ดา้นการออกแบบอาคารชุดพกัอาศยัเพ่ือตอบสนอง

กลุ่มเป้าหมายดงักล่าว สามารถสรุปผลวิเคราะห์การ

เปรียบเทียบขอ้มูล ไดด้งัตารางท่ี 3 

ตารางที ่3 หวัขอ้เกณฑก์ารเปรียบเทียบและวเิคราะห์ขอ้มูลจากผูใ้หส้มัภาษณ์ 
ปัจจัยต่าง ๆ ทีม่ผีลต่อ

แนวคดิในการเลือกทีอ่ยู่

อาศัยของกลุ่มคนเจน

เนอเรช่ันวายทีใ่ช้ชีวติ

ในย่านธุรกจิของ

กรุงเทพมหานคร 

ผู้ให้สัมภาษณ์ 1 ผู้ให้สัมภาษณ์ 2 ผู้ให้สัมภาษณ์ 3 ผู้ให้สัมภาษณ์ 4 

ดา้นการเลือกท่ีตั้ง

โครงการและการ

เช่ือมโยงพื้นท่ีภายนอก 

(site selection) 

มีความสาํคญัมากเป็น

อนัดบัแรก 

มีความสาํคญัมากเป็น

อนัดบัแรก 

มีความสาํคญัมากเป็น

อนัดบัแรก เนน้การสญัจร

เป็นหลกั 

ใหค้วามสาํคญัรองลงมา

จากการออกแบบและ

ราคา 

ดา้นรูปแบบการ

ออกแบบ รูปลกัษณ์

โครงการ 

มีความสาํคญัเป็น

อนัดบัตน้ๆ รองจาก

ราคา 

ใหค้วามสาํคญั

รองลงมาจาก ทาํเลและ

ราคา 

ใหค้วามสาํคญัรองลงมา

จากทาํเล เพราะกลุ่มน้ี

ตอ้งการโชวร์สนิยมของ

ตวัเอง 

มีความสาํคญัเป็นอนัดบั

ตน้ๆ รองจากราคา 

ดา้นระดบัราคาและ

เกรดความหรูหราของ

โครงการ (segment) 

มีความสาํคญัเป็น

อนัดบัตน้ๆ รองจาก

ทาํเลท่ีตั้ง 

มีความสาํคญัเป็นอนัดบั

ตน้ๆ รองจากทาํเลท่ีตั้ง 

ราคามีความสาํคญั รองจาก

ทาํเลและการออกแบบ 

เพราะเจนเนอเรชัน่วายให้

ความสาํคญักบัภาพลกัษณ์

ตวัเอง 

มีความสาํคญัรองลงมา

จากทาํเลท่ีตั้งและการ

ออกแบบท่ีเขา้กบัคนเจน

เนอเรชัน่วาย 

แนวคดิกบัความพงึ

พอใจด้านการออกแบบ

กายภาพภายใน

โครงการ 

ผู้ให้สัมภาษณ์ 1 ผู้ให้สัมภาษณ์ 2 ผู้ให้สัมภาษณ์ 3 ผู้ให้สัมภาษณ์ 4 

ดา้นส่ิงอาํนวยความ

สะดวกภายในโครงการ 

(Facility) 

สวนกลางแจง้ 

มีลู่วิง่/ลู่ป่ันจกัรยาน 

สถานท่ีนัง่ด่ืมกาแฟ/

เล่นอินเตอเนต/Co 

Working space 

สถานท่ีนัง่ด่ืมกาแฟ/ท่ีจอด

จกัรยาน/พื้นท่ีจดั EVEN 

จกัรยาน/ลู่วิง่กลางแจง้ 

โยคะกลางแจง้ 

ดา้นรูปแบบการ

ออกแบบอาคารและ

หอ้งชุด 

เรียบ/โล่ง 

(มินิมอล สไตร์) 

มีเอกลกัษณ์/

ปรับเปล่ียนได ้

ปรับเปล่ียนได/้กะทดัรัด

เหล่ียม เฉียบ บาง 

ทนัสมยั นาํแฟชัน่เขา้มา

มีส่วนในการออกแบบ 

ขนาดพื้นท่ีของหอ้งชุด 

ไม่เกิน 2 หอ้งนอน 

ไม่เลก็กวา่ 25 ตาราง

เมตร 

ขนาด 1 หอ้งนอนไม่

เกิน 35 ตารางเมตร 

ขนาด 1/2 ไม่เลก็กวา่ 25 

ตารางเมตร 

ขนาด 1 หอ้งนอนไม่เกิน 

35 ตารางเมตร 
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5. การอภิปรายผล 

จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูล จากเก็บ

ขอ้มูลสัมภาษณ์ผูมี้ประสบการณ์ด้านการออกแบบ

อาคารชุดพกัอาศยัพกัอาศยัเพ่ือกลุ่มคนเจนเนอเรชั่น

วาย พบวา่ 

ด้านปัจจัย : ท่ีมีผลต่อแนวคิดในการเลือกท่ี

อยูอ่าศยัของกลุ่มคนเจนเนอเรชัน่วาย ท่ีใชชี้วิตในยา่น

ธุรกิจของกรุงเท พ มห าน คร ด้าน การเลือก ท่ี ตั้ ง

โค รงก ารแ ล ะก าร เช่ื อ ม โยงพ้ื น ท่ี ภ ายน อ ก  (site 

selection)  

1. ทํา เล ท่ี เก าะ แ น ว ข น ส่ งร ะ บ บ ร าง มี

ความสาํคญัมากท่ีสุดในการตดัสินใจเลือกซ้ือของกลุ่ม

เจนเนอเรชัน่วาย ท่ีใชชี้วิตในเมือง โดยผูใ้ห้สัมภาษณ์

กล่าวตรงกันว่า พิสูจน์ได้จากยอดขายห้องชุด จาก

ประสบการณ์ออกแบบอาคารชุดเพ่ือคนกลุ่มน้ี  

2. การออกแบบท่ีโดดเด่น และมีเอกลกัษณ์

พิเศษต่อโครงการนั้ น กลุ่มเจนเนอเรชั่นวายจะให้

ความสาํคญัลองลงมา เน่ืองจากคนกลุ่มน้ีตอ้งการโชว์

ความเป็นตวัเองออกสู่ภายนอก ให้ถูกการยอมรับว่า

เป็นผูท่ี้มีรสนิยมท่ีโดดเด่นและสังคมยอมรับ  

3. ดา้นราคายงัคงมีความสาํคญัแต่ไม่มากพอ 

ท่ีผู ้อุปโภคบริโภคกลุ่มน้ีจะตัดสินใจเลือกซ้ือ ถ้า

รูปลักษณ์โครงการถูกออกแบบมานั้ น ไม่มีความ

ทนัสมยัและไม่ตอบรับรูปแบบการใชชี้วิต (life style) 

ของคนกลุ่มน้ี  

ด้านการออกแบบ  : แนวคิดและความพึง

พอใจดา้นการออกแบบกายภาพภายในโครงการ  

1. ขนาดห้องชุดมีขนาดกะทัดรัดไม่ใหญ่

เกินไป แต่ตอ้งมีพ้ืนท่ีใช้สอยครบครันและ สามารถ

ปรับเปล่ียนพ้ืนท่ีใชง้านในห้องชุดไดร้ะหวา่งวนั หรือ

ตามความเหมาะสมกบัความตอ้งการเพ่ือตอบสนอง

กิจกรรมของคนกลุ่มน้ี  

2. การออกแบบ ต้องทันสมัยรูปแบบการ

ออกแบบเรียบ ตกแต่งน้อยแต่ใชข้องดี มีน้อยช้ินท่ีผลิต

ห รื อทํ าข้ึ น มาเฉ พ าะ ห รื อ ท่ี เรี ยกว่ า minimal style 

กะทดัรัด ส่ือสารผา่นการออกแบบ แบบไม่ซบัซอ้น โดด

เด่นมี เอกลักษณ์  ทันยุคไอที  ผู ้ให้ ข้อ มู ลจากการ

สัมภาษณ์มีความคิดเห็นเร่ืองเอกลกัษณ์และพฤติกรรม

กลุ่มคนเจนวายท่ีสอดคลอ้งกนัวา่ ประชากรกลุ่มน้ี โต

มาพร้อมกับคอมพิวเตอร์ อินเตอร์เนต และยุคไอที 

เป็ น กลุ่มคน ท่ี เป็น ตัวของตัว เองสู ง มีความกล้า

แสดงออก ไม่ชอบอยูใ่นกรอบ รักแฟชัน่และทุกส่ิงท่ี

จบัตอ้งได ้ตอ้งผา่นการออกแบบ  

3. พ้ืนท่ีส่วนกลาง (facility) ต้องการพ้ืนท่ี

เปิดโล่ง สามารถทาํกิจกรรมส่วนตวัไดโ้ดยท่ีมีบุคคล

อ่ืนใชพ้ื้นท่ีเดียวกนัได ้เช่นพ้ืนท่ีนั่งทาํงานท่ีไม่ใช่ใน

ห้องส่ีเหล่ียม หรือในอาคารออฟฟิศ เช่น co-working 

space พ้ืนท่ีนั่งด่ืมกาแฟ มีอินเตอร์เน็ตตลอดเวลา มี

อุปกรณ์เช่ือมต่ออิเล็คโทรนิค และสามารถใช้พ้ืนท่ี

หรือสถานท่ีนั้น ๆ ไดต้ลอดเวลา ไม่มีขอ้แมท้างดา้น

เวลาการเปิดปิดสถานท่ี มาเป็นตวับังคบัการใช้งาน 

เพราะคนกลุ่มน้ีมีความคิดท่ีไม่ตอ้งการทาํงานหรือใช้

ชีวติเขา้ออกตามเวลาออฟฟิศ 

 

6. บทสรุป 

จากการทบทวนวรรณกรรมท่ี เก่ียวข้อง

ทั้ งหมดสามารถสรุปได้ว่า เจนเนอเรชั่นวายหรือ 

ประชากรท่ีเกิดระหว่าง ค.ศ. ในช่วงปี 2523 - 2538 (ค.ศ. 

1980 – 1995) มีอายุเฉล่ียประมาณ 19 - 35 ปี มีการศึกษา

อยู่ในระดับปริญญาตรี ท่ีอยู่อาศยัของกลุ่มคนเจเนอ

เรชัน่วาย นิยมอยู่อาศยัอาคารชุด หรือคอนโดมิเนียมใน

เมือง ปัจจัยสําคัญท่ีส่งผลต่อการเลือกอาคารชุดพัก

อาศัยของกลุ่มคนเจเนอเรชั่นวายท่ีใช้ชีวิตในพ้ืนท่ี

ศู น ย์ก ล าง ธุ ร กิ จ ข อ งก รุ ง เท พ ม ห าน ค ร คื อ  ให้

ความสําคญัปัจจยัดา้นทาํเลท่ีตั้งสําหรับอาคารชุดพกั
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อาศยัเป็นอนัดบัตน้ ๆ เพราะการตดัสินใจซ้ืออาคารชุด

พกัอาศยันั้น ผูเ้ลือกซ้ืออาคารชุดจะพิจารณาทาํเลท่ีตั้ง

ท่ีมีความสะดวกในการเดินทางจากท่ีพักสู่แหล่งท่ี

ทาํงาน จึงเป็นตวัแปรสาํคญัท่ีนาํมาประกอบการจดัทาํ

วิจยัน้ี และพิจารณาเพ่ิมเติมไดว้า่ ทาํเลท่ีตั้งของอาคาร

ชุดพักอาศัยต้องสามารถเดินทางติดต่อกับสถานท่ี

ต่างๆ สาธารณูปการ และระบบขนส่งมวลชนได้

สะดวกรวดเร็ว นอกเหนือจากการคาํนึงถึงเพียงอยูใ่กล้

สถานท่ีแหล่งงาน 

ใน เร่ือ งรูป แบ บ ท างด้าน ก ายภ าพ  ก าร

ออกแบบอาคารชุดพักอาศัย พบว่าการออกแบบมี

บทบาทสําคญัอย่างเห็นไดช้ดั เพราะมีส่วนสําคญัทั้ ง

ในดา้นการลงทุนของผูป้ระกอบการในเร่ืองของการ

เพ่ิมมูลค่าของสินคา้และยงัตอบโจทยภ์าพลกัษณ์ต่อ

ตวับุคคลของกลุ่มคนรุ่นใหม่ท่ีวิจยัน้ีให้นิยามว่ากลุ่ม

ประชากรเจเนอเรชั่นวาย (Generation Y) สอดคล้อง

กบัการเก็บขอ้มูลจากการสัมภาษณ์ผูมี้ประสบการณ์ดา้น

การออกแบบ พบว่ากลุ่มเจนเนเรชั่นวายชอบการ

ออกแบบท่ีกะทดัรัด ส่ือสารผ่านการออกแบบ แบบไม่

ซบัซอ้น โดยมีลกัษณะออกแบบเรียบง่ายแต่ใชข้องดีโดย

ใช้แฟชั่นช่วยในการออกแบบ โดดเด่นมีเอกลักษณ์

ทนัสมยั ทนัยคุไอที  

ดงันั้นประชากรกลุ่มเจเนอเรชัน่วายท่ีทาํงาน

ในเขตศูนยก์ลางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร ตอ้งการท่ี

พกัอาศยั ท่ีมีพ้ืนท่ีใชส้อยเล็กลง สะดวกในการเดินทาง

เพ่ือประหยดัเวลาและค่าใชจ่้าย เน่ืองจากรูปแบบการพกั

อาศัยในห้ องชุดหรืออาคารชุดพักอาศัย สามารถ

ตอบสนองความตอ้งการต่อพฤติกรรมการใช้ชีวิตและ

กาํลงัผ่อนชาํระของกลุ่มประชากรเจเนอเรชัน่วายไดใ้น

ยคุปัจจุบนั 

น อ ก จ าก น้ี ผู ้ วิ จั ย มี ค ว าม เห็ น ว่ า  ค ว ร

ทาํการศึกษาต่อถึงรูปแบบท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มเจนเนอ

เร ชั่ น ว าย ท่ี ใ ช้ ชี วิ ต ใ น เข ต พ้ื น ท่ี จั ง ห วั ด ร อ บ

กรุงเทพมหานคร เช่น จังหวดัปทุมธานี เพราะมีส่วน

ขยายทางด้านการลงทุนของอสังหาริมทรัพย์หลาย

รูปแบบ จึงเป็นพ้ืนท่ีน่าสนใจต่อการวิเคราะห์ข้อมูล

คน้ควา้ เพ่ือเป็นประโยชน์ต่อไป 

 

7. กติตกิรรมประกาศ 
งานวิจัยน้ีจะเสร็จสมบูรณ์ไม่ไดห้ากไม่ได้

รับการสนับสนุนและร่วมมือจาก บุคคลและสถาบนั

ต่าง ๆ ดงัต่อไปน้ี คณาจารย ์สาขาวิชานวตักรรมการ

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ขอขอบคุณสถาบนัการศึกษา

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ ท่ีเป็นแหล่งขอ้มูลในการ

ทาํงานวิจยัคร้ังน้ี ขอขอบคุณ บริษทั แปลน แอสโซซิ

เอส และสถาปนิกผูอ้อกแบบท่ีให้ขอ้มูลศึกษาคน้ควา้ 

และสุดท้ายน้ีขอขอบคุณมหาวิทยาลัยรังสิต ท่ีให้

โอกาสนาํเสนอบทวจิยัน้ี 
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