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บทคดัย่อ 
การวจิยัในคร้ังน้ีมีวตัถุประสงคเ์พ่ือศึกษาความคาดหวงัต่อคุณลกัษณะของอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารชุด

ของผูท่ี้ตอ้งการซ้ือในจงัหวดัพิษณุโลก โดยระเบียบวิธีวิจยัเชิงคุณภาพ ใชว้ิธีการสัมภาษณ์เชิงลึกและการสัมภาษณ์
แบบมีส่วนร่วมในมุมมองของผูท่ี้ตอ้งการซ้ืออสงัหาริมทรัพย ์ประเภทอาคารชุดในจงัหวดัพิษณุโลกในช่วงระยะเวลา 
5 ปี ตั้งแต่ปีพ.ศ.2555-2559  ซ่ึงเป็นกลุ่มคนเจเนอเรชัน่เอก็ซ์ และกลุ่มคนเจเนอเรชัน่วาย รวมถึงเป็นกลุ่มคนท่ีมีอ านาจ
ในการซ้ือ ผลจากการวิจัยพบว่า ผูท่ี้ตอ้งการซ้ืออสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุดในจังหวดัพิษณุโลก ค านึงถึง
ความส าคญัของคุณลกัษณะอาคารชุดท่ีตอ้งการซ้ือในจงัหวดัพิษณุโลก โดยให้ความส าคญัต่อความคาดหวงัในดา้น
คุณค่าของผลิตภณัฑ์ ประกอบดว้ย คุณประโยชน์ของผลิตภณัฑ์และคุณค่าเชิงอารมณ์ ท่ีสอดคลอ้งกบัรูปแบบการ
ด าเนินชีวติ เพ่ือเติมเตม็ใหชี้วติสมบูรณ์แบบมากข้ึน 
 
ค ำส ำคญั: ความคาดหวัง คุณค่าของผลิตภัณฑ์ อาคารชุดเพ่ืออยู่อาศัย 
 

Abstract 
The purpose of  this research is to study prospectus buyers’ expectation  towards  the characteristic of 

condominium. This study was conducted in Phitsanulok using in-depth and participant interview. Participants were 
prospective buyers of condominium in Phitsanulok during the year 2012 – 2017 (5 years), including generation X, 
generation Y and affordability. The results showed that the condominium prospective buyer in Phitsanulok 
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considered the important of condominium characteristic by focusing on expected product value. It can be 
categorized as functional value and emotional value in lifestyle to fulfill their perfect life. 

 
Keywords: expectation, product value, living  condominium 
 

1. บทน า 
ในปี พ.ศ. 2554 ท่ีผ่านมาประเทศไทยได้

ประสบปัญหาวิกฤตอุทกภัยคร้ังใหญ่บริเวณพ้ืนท่ี
ศูนยก์ลางเศรษฐกิจของประเทศ ส่งผลกระทบโดยตรง
ต่อภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และเป็นปัจจยัส าคญัท า
ให้ตลาดอสังหาริมทรัพยใ์นประเทศไทยชะลอตวัลง
จนถึงปี พ.ศ. 2555 ศูนยว์จิยักสิกรไทยจึงไดว้เิคราะห์ถึง
แนวโนม้ของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ในปี พ.ศ.
2555 นักลงทุนและผู ้ประกอบการธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพยค์วรเร่ิมกระจายความเส่ียงของธุรกิจไป
ยงัหวัเมืองต่างจงัหวดัเพ่ิมมากข้ึน (ศูนยว์ิจยักสิกรไทย, 
2555) สอดคลอ้งกบัมุมมองนกัการตลาดของบริษทัชั้น
น าดา้นธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์อาทิ บริษทัแสนสิริ จ ากดั
(มหาชน) ท่ีก าลงัวางแผนขยายธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
ไปยงัภูมิภาคต่างๆของประเทศท่ีมีอตัราการขยายตวั
ทางเศรษฐกิจสูง (ธนัยวชัร์ ไชยตระกูลชยั, 2555) ซ่ึง
เป็นแผนการลงทุนตามนโยบายขององคก์รท่ีเร่ิมขยาย
ตลาดออกไปในส่วนภูมิภาค แต่อุทกภยัเป็นตวัเร่งท า
ให้พฒันาโครงการเร็วยิ่งข้ึน เพ่ือชดเชยการชะลอการ
ขายและการพฒันาโครงการในพ้ืนท่ีประสบอุทกภัย 
(วทิวสั รุ่งเรืองผล และนิติ รัตนปรีชาเวช, 2554) โดยมุ่ง
ไปท่ีพ้ืนท่ีส าคญัท่ีเป็นหวัเมืองศูนยก์ลางเศรษฐกิจ และ
ความพร้อมในด้านการคมนาคม (วสันต์ คงจันทร์ , 
2555)  
 จงัหวดัพิษณุโลก เป็นหน่ึงในตลาดอสงัหา- 
ริมทรัพย์มีโอกาสเติบโตในอนาคตอันใกล้ (ปิยศักด์ิ 
มานะสันต,์ 2556) นอกเหนือจากเมืองแห่งโอกาสใน
ฐานะ “ศูนยก์ลางภาคเหนือตอนล่าง” เป็นหวัเมือง 

 

ส าคญัของเศรษฐกิจ และมีความโดดเด่นดา้นศูนยก์ลาง
การคมนาคมและการขนส่ง ในอนาคตยงัมีการเติบโต
อยา่งต่อเน่ือง จากการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน 
ในปีพ.ศ. 2558 ซ่ึงจะไดรั้บประโยชน์อย่างเต็มท่ี จาก
โครงการรถไฟความเร็วสูง และการเช่ือมต่อการ
คมนาคมทางรถไฟกบัประเทศเพ่ือนบา้น อาทิ จีน พม่า 
เวยีดนาม และมาเลเซีย (วทิการ จนัทวิมล, 2556) ส่งผล
ให้ภาพรวมในด้านความพร้อมในการขยายตัวทาง
เศรษฐกิจในอนาคตแบบกา้วกระโดด (วรเชษฐ์ ทบัทิบ, 
2551) โดยหอการคา้จงัหวดัพิษณุโลก ระบุถึงแนวโนม้
การลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์โตข้ึนไม่ต ่ากว่า 
15% ในปีพ.ศ. 2555 (วิศวะ วิศวชยัวฒัน์, 2555) ท าให้
จงัหวดัพิษณุโลกเกิดกระแสการขยายตวัออกของเมือง
ทุกทิศทาง ส่งผลต่อการลงทุนจากต่างชาติ  การ
เคล่ือนยา้ยของกลุ่มนกัธุรกิจ กลุ่มคนรุ่นใหม่ กลุ่มคนเจ
เนอเรชัน่เอ็กซ์ โดยมีคุณลกัษณะเป็นกลุ่มคนวยัท างาน 
อายตุั้งแต่ 37-48 ปี และกลุ่มคนเจเนอเรชัน่วาย คือ ผูท่ี้
ก าลงักา้วเขา้มาสู่วยัท างาน อายตุั้งแต่ 21-36 ปี อพยพ
เขา้มาอาศยัในจงัหวดัพิษณุโลกเพ่ิมมากข้ึน ซ่ึงพิจารณา
จากสถิติการย้ายเข้าของประชากร ท่ีเ พ่ิมข้ึน เ ม่ือ
เปรียบเทียบในช่วงระยะเวลา 5 ปี ตั้งแต่ปีพ.ศ. 2550-
2554 (กรมการปกครอง, 2554) เม่ือประชากรเพ่ิมมาก
ข้ึน ความตอ้งการดา้นท่ีอยูอ่าศยัก็จะเพ่ิมข้ึน โดย (อุษณี 
ทอย, 2542) กล่าวว่า ความตอ้งการซ่ึงท่ีอยูอ่าศยัของ
มนุษยเ์กิดข้ึนจาก 2 ปัจจัยหลัก คือ จะตอ้งมีความ
ตอ้งการเกิดข้ึนและจะตอ้งมีอ านาจในการซ้ือ ซ่ึงความ
ตอ้งการของท่ีอยู่อาศัยในจังหวดัพิษณุโลกนั้น วดัได้
จากการออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพ่ืออยู่อาศัย
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อาคารสูงแสดงจ านวนอาคาร รายไตรมาส พ.ศ. 2554-
2555 ท่ี เ พ่ิ ม ข้ึ น ใ น อั ต ร า  1 0 0  %  (ศู น ย์ ข้ อ มู ล
อสงัหาริมทรัพย,์ 2554) และความสามารถในการซ้ือวดั
ไดจ้ากการจดัเก็บภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลธรรมดาในอตัรา
ท่ีเพ่ิมมากข้ึนเม่ือเปรียบเทียบระยะเวลา 5 ปี ตั้งแต่ปี
พ.ศ. 2550-2554 (ส านักงานสรรพากรพ้ืนท่ีพิษณุโลก, 
2554) แสดงให้เห็นวา่อาคารเพ่ืออยูอ่าศยัอาคารสูงเป็น
ท่ีอยู่อาศยัในความตอ้งการของตลาดอสังหาริมทรัพย์
ในปัจจุบันของจังหวดัพิษณุโลก เน่ืองจากพฤติกรรม
การซ้ือท่ีอยู่อาศยัของคนรุ่นใหม่เกิดการเปล่ียนแปลง
ไปจากอดีตซ่ึงตอ้งการท่ีอยู่อาศยัท่ีตอบโจทยรู์ปแบบ
การด าเนินชีวิต (วราพงษ์ ป่านแกว้, 2555) โดยเฉพาะ
กลุ่มคนเจเนอเรชั่นเอ็กซ์ ท่ีตอ้งการอาศยัอยู่ในอาคาร
ชุด เน่ืองจากตอ้งการเดินทางสะดวกในการท างาน (จิร
ฉัตร สุวรรณชนะและคณะ, 2555) และกลุ่มคนเจเนอ
เรชั่นวายในอนาคตมีแนวโน้มต้องการท่ีอยู่อาศัย
ประเภทอาคารชุดเพ่ิมมากข้ึน (อนุกูล รัฐพิทกัษ์สันติ, 
2554)  ภายใต้สภาพสังคมท่ีเปล่ียนไป ผู ้บริโภคไม่
เพียงแต่ซ้ือบา้นหรืออาคารชุดเพ่ือเป็นท่ีอยูอ่าศยัเท่านั้น 
หากรูปแบบการด าเนินชีวิต สถานภาพหรือหนา้ตาทาง
สังคม ยงัเป็นส่ิงท่ีสะท้อนออกมาผ่านโครงการท่ีอยู่
อาศยันั้น ๆ (อนุพงษ ์อศัวโภคิน, 2553) เพราะฉะนั้น
การท่ีจะตอบโจทยค์วามคาดหวงัของลูกคา้ในมุมมอง
ของ ท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารชุดได้นั้ น  การให้
ความส าคัญต่อความคาดหวังในด้าน คุณค่าของ
ผลิตภณัฑใ์นดา้นคุณประโยชน์ของผลิตภณัฑ์ อาจไม่
เพียงพอในยุคปัจจุบัน แต่ตอ้งให้ความส าคญัต่อด้าน
คุณค่าเชิงอารมณ์ เพ่ือตอบโจทยต่์อความคาดหวงัของ
ลูกคา้มากยิง่ข้ึน 
 ดงันั้นผูว้ิจยัจึงสนใจท่ีจะศึกษาความคาดหวงั
ต่อคุณลักษณะของอาคารชุดเพ่ือการอยู่อาศัย จาก
มุมมองของลูกค้าท่ีต้องการซ้ือในจังหวดัพิษณุโลก 

ในช่วงระยะเวลา 5 ปี (ตั้งแต่ปีพ.ศ.2555 - พ.ศ.2559) 
ในคร้ังน้ี 
 

2. วตัถุประสงค์ 
 เพื่อศึกษาความคาดหวงัต่อคุณลกัษณะของ
อสังหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารชุดของผูท่ี้ตอ้งการซ้ือ
ในจังหวดัพิษณุโลกในช่วงระยะเวลา 5 ปี (ตั้ งแต่ปี  
พ.ศ.2555 - พ.ศ.2559) 

 

3. อุปกรณ์และวธีิการ 
การวจิยัในคร้ังน้ีเป็นการวิจยัเชิงคุณภาพ โดย

วิธีการสัมภาษณ์เชิงลึกและการสัมภาษณ์แบบมีส่วน
ร่วม โดยใช้แบบสัมภาษณ์ก่ึงมีโครงสร้าง เป็นแนว
ค าถามแบบปลายเปิดกบัผูท่ี้ตอ้งการซ้ืออสงัหาริมทรัพย ์
ประเภทอาคารชุดในจงัหวดัพิษณุโลกในช่วงระยะเวลา 
5 ปี (ตั้ งแต่ปีพ.ศ.2555 - พ.ศ.2559) ภายใต้การเลือก
กลุ่มผูมี้ส่วนร่วมในการให้ขอ้มูลแบบเจาะจง โดยมี
คุณลกัษณะเป็นกลุ่มคนเจเนอเรชัน่เอก็ซ์ และกลุ่มคนเจ
เนอเรชัน่วาย รวมถึงเป็นกลุ่มคนท่ีมีอ านาจในการซ้ือ 
โดยก าหนดขนาดของผู ้มีส่วนร่วมท่ีใช้ในการวิจัย 
จ านวน 15 ราย ใชว้ิธีการสรรหาแบบบอลหิมะ โดย
ขั้นตอนแรกจะเร่ิมจากการเก็บขอ้มูลกบัผูท่ี้ตอ้งการซ้ือ
อสงัหาริมทรัพย ์ประเภทอาคารชุดในจงัหวดัพิษณุโลก
ในช่วงระยะเวลา 5 ปี (ตั้งแต่ปีพ.ศ.2555 - พ.ศ.2559) 
รายแรก โดยอาศยัความน่าจะเป็น ซ่ึงหลงัจากผูว้ิจยัได้
เก็บขอ้มูลจากรายแรก ผูว้ิจยัจะขอความร่วมมือให้ช่วย
แนะน าผูท่ี้ตอ้งการซ้ืออสังหาริมทรัพย ์ประเภทอาคาร
ชุดในจงัหวดัพิษณุโลกในช่วงระยะเวลา 5 ปี (ตั้งแต่ปี
พ.ศ .2555 - พ .ศ .2559)  รายต่อไปท่ีมี คุณสมบัติ ท่ี
คลา้ยคลึง สอดคลอ้งกนั โดยผูว้ิจัยจะใชว้ิธีดงักล่าวน้ี
ไปจนกระทัง่ไดจ้ านวนผูท่ี้ตอ้งการซ้ืออสังหาริมทรัพย ์
ประเภทอาคารชุดในจงัหวดัพิษณุโลกในช่วงระยะเวลา 
5 ปี (ตั้ งแต่ปีพ.ศ.2555 - พ.ศ.2559) ครบตามจ านวน 
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และการวเิคราะห์ขอ้มูลใชก้ารวเิคราะห์เน้ือหาเป็นหลกั 
แบ่งออกเป็น 5 ขั้นตอน คือ1) การจดัระเบียบขอ้มูล 2) 
การจ าแนกแยกแยะขอ้มูล 3) การวิเคราะห์เน้ือหา และ
สรุปผลขอ้มูล 4) การตรวจสอบความน่าเช่ือถือ และ 5) 
การสรุปผลการวจิยั 
 

4. ผลการวจิยัและข้อวจิารณ์ 
 ผ ล ก า ร วิ จั ย  พ บ ว่ า  ผู ้ ท่ี ต้ อ ง ก า ร ซ้ื อ
อสงัหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารชุดในจงัหวดัพิษณุโลก
ค านึงถึงความส าคัญของคุณลักษณะอาคารชุดท่ี
ตอ้งการซ้ือในจงัหวดัพิษณุโลก โดยให้ความส าคญัต่อ
ค ว า ม ค า ด ห วั ง ใ น ด้ า น คุ ณ ค่ า ข อ ง ผ ลิ ต ภัณฑ ์
ประกอบดว้ย คุณประโยชน์ของผลิตภณัฑ ์และคุณค่า
เชิงอารมณ์ ท่ีสอดคลอ้งกบัรูปแบบการด าเนินชีวิตของ
ผูอ้ยู่อาศยั เพื่อเติมเต็มให้ชีวิตสมบูรณ์แบบมากยิ่งข้ึน 
ดงัแสดงในรูปท่ี 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1  คุณลกัษณะของอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารชุดของผู ้
ท่ีตอ้งการซ้ือในจงัหวดัพิษณุโลกในช่วงระยะเวลา 5 ปี (ตั้งแต่ปี
พ.ศ.2555-2559) 
 

4.1 ความคาดหวงัในดา้นคุณค่าของผลิตภณัฑ์ในดา้น
คุณประโยชน์ของผลิตภณัฑ ์
 ผู ้ท่ีต้องการซ้ืออสังหาริมทรัพย์ประเภท
อาคารชุดในจังหวดัพิษณุโลก คาดหวังท่ีจะได้รับ
คุณภาพชีวิตจากการอยู่อาศัยในอาคารชุดท่ีมีคุณภาพ 
ภายใต้รูปลักษณ์อาคารชุดสังคมเมือง ประกอบด้วย 
รูปแบบของอาคารชุด รูปแบบของหอ้ง ขนาดพ้ืนท่ีของ
ห้อง ส่ิงอ านวยความสะดวก ท่ีตั้ ง ระบบรักษาความ
ปลอดภยั และบริการหลังการขายท่ีสมบูรณ์แบบใน
เร่ืองการดูแลลูกบา้นในโครงการ  
 

4.2 ความคาดหวงัในดา้นคุณค่าของผลิตภณัฑ์ในดา้น
คุณค่าเชิงอารมณ์ 
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 ผู ้ท่ีต้องการซ้ืออสังหาริมทรัพย์ ประเภท
อาคารชุดในจงัหวดัพิษณุโลก คาดหวงัต่อความสุขทาง
อารมณ์หรือคุณค่าต่อความรู้สึกของความภาคภูมิใจกบั
การไดอ้ยู่อาศยัในอาคารชุด ภายใตแ้นวคิดการใชชี้วิต
ของตนเอง ต่อการยอมรับทางสังคม สะท้อนถึง
บุคลิกภาพตราสินค้า ภาพลักษณ์ของโครงการท่ี
สะท้อนรูปแบบการด าเนินชีวิตของผูอ้ยู่อาศัย และ
รูปแบบแนวคิดของโครงการท่ีสะท้อนแนวคิดส่วน
บุคคลของผูอ้ยูอ่าศยั 
 

5. การอภิปรายผล 
 ผู ้ท่ีต้องการซ้ืออสังหาริมทรัพย์ประเภท
อาคารชุดในจงัหวดัพิษณุโลก ค านึงถึงความส าคญัของ
คุณลกัษณะอาคารชุดท่ีตอ้งการซ้ือในจงัหวดัพิษณุโลก 
โดยให้ความส าคญัต่อความคาดหวงัในดา้นคุณค่าของ
ผลิตภณัฑ์ ประกอบดว้ย คุณประโยชน์ของผลิตภณัฑ ์
และคุณค่าเชิงอารมณ์ ท่ีสอดคล้องกับรูปแบบการ
ด าเนินชีวิตของผูอ้ยูอ่าศยั เพื่อเติมเต็มให้ชีวิตสมบูรณ์
แบบมากยิง่ข้ึน  
 สอด ค ล้อ ง กั บ แน ว คิ ด ข อ ง  ( อ นุ พ ง ษ ์           
อศัวโภคิน, 2553) กล่าววา่ จากเดิมท่ีผูป้ระกอบการมุ่ง
จะส่ือสารถึง “คุณประโยชน์ของผลิตภัณฑ์” ของ
โครงการ ก็ต้อ ง เ ร่ิ มป รับ เป ล่ี ยน  ใ ส่ค วาม เ ป็น
“คุณประโยชน์เชิงอารมณ์” เขา้ไปมากยิ่งข้ึน เน่ืองจาก
สภาพสังคมท่ีเปล่ียนไป ผูบ้ริโภคไม่เพียงแต่ซ้ือบ้าน
หรืออาคารชุดเพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศยัเท่านั้น หากรูปแบบ
การด าเนินชีวิต สถานภาพหรือหน้าตาทางสังคม ยงั
เป็นส่ิงท่ีสะทอ้นออกมาผา่นโครงการท่ีอยูอ่าศยันั้นๆ  
 นอกจากนั้นผลการศึกษามีความแตกต่างกบั
งานวิจัยของ จิราพร ก าจดัทุกข์ (2552); พรภิรมณ์ 
สมใจ (2553); สุกิจ ตรัยวนพงศ์ (2539); สายหยดุ เกิด
สวสัด์ิ (2546); เอมอร วงษศิ์ริ (2546); Goodall Brain. 
(1972); Hasmah Abu Zarin (1999); Sepani Senaratne, 

Nisa Zainudeen and Chitra Weddikkara (2006) 
เน่ืองจากผลการศึกษางานวิจยัในอดีตอสังหาริมทรัพย์
ประเภทอาคารชุด เป็นเพียงหน่ึงในปัจจยัส่ี ตอ้งการซ้ือ
เป็นท่ีอยูอ่าศยั โดยใหค้วามส าคญัต่อคุณประโยชน์ของ
ผลิตภณัฑ์ ค  านึงถึงส่วนประสมทางการตลาด แต่ใน
ปั จ จุ บั น ภ า ย ใ ต้ บ ริ บ ท ข อ ง  ผู ้ ท่ี ต้ อ ง ก า ร ซ้ื อ
อสงัหาริมทรัพย ์ประเภทอาคารชุดในจงัหวดัพิษณุโลก 
ให้ความส าคัญต่อความคาดหวงัในด้านคุณค่าของ
ผลิตภณัฑ ์ไม่ไดม้องคุณประโยชน์ของผลิตภณัฑ์เพียง
ดา้นเดียว แต่ยงัค  านึงถึงความส าคญัของดา้นคุณค่าเชิง
อารมณ์ ท่ีสอดคลอ้งกบัรูปแบบการด าเนินชีวติของผูอ้ยู่
อาศยัเพื่อเติมเตม็ใหชี้วติสมบูรณ์แบบมากยิง่ข้ึน 
 

6. บทสรุป 
 การวิจัยเร่ือง ความคาดหวงัต่อคุณลักษณะ
ของอาคารชุดเพ่ือการอยูอ่าศยั จากมุมมองของลูกคา้ท่ี
ต้องการซ้ือในจังหวดัพิษณุโลก มีวตัถุประสงค์เพ่ือ
ศึกษาความคาดหวงัต่อคุณลกัษณะของอสงัหาริมทรัพย์
ประเภทอาคารชุดของผู ้ท่ี ต้องการซ้ือในจังหวัด
พิษณุโลกในช่วงระยะเวลา 5 ปี (ตั้ งแต่ปี พ.ศ.2555- 
พ.ศ.2559) เป็นการวิจัยเชิงคุณภาพ โดยใช้วิธีการ
สมัภาษณ์เชิงลึก และการสมัภาษณ์แบบมีส่วนร่วม โดย
ใชแ้บบสัมภาษณ์ก่ึงมีโครงสร้าง เป็นแนวค าถามแบบ
ปลายเปิด ภายใตก้ารเลือกกลุ่มผูมี้ส่วนร่วมในการให้
ขอ้มูลแบบเจาะจง คือ ผูท่ี้ตอ้งการซ้ืออสังหาริมทรัพย ์
ประเภทอาคารชุดในจงัหวดัพิษณุโลกในช่วงระยะเวลา 
5 ปี (ตั้ งแต่ปีพ.ศ.2555-พ.ศ.2559) โดยมีคุณลักษณะ
เป็นกลุ่มคนเจเนอเรชัน่เอ็กซ์ และกลุ่มคนเจเนอเรชั่น
วาย รวมถึงเป็นกลุ่มคนท่ีมีอ านาจในการซ้ือ โดย
ก าหนดขนาดของผูมี้ส่วนร่วมท่ีใชใ้นการวิจยั จ านวน 
15 ราย ใชว้ิธีการสรรหากลุ่มตวัอยา่งโดยอาศยัเทคนิค
การเลือกกลุ่มตวัอย่างแบบบอลหิมะและการวิเคราะห์
ขอ้มูลใชก้ารวิเคราะห์เน้ือหาเป็นหลกั แบ่งออกเป็น 5 
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ขั้นตอน คือ 1) การจดัระเบียบขอ้มูล 2) การจ าแนก
แยกแยะขอ้มูล 3) การวิเคราะห์เน้ือหาและสรุปผล
ขอ้มูล 4) การตรวจสอบความน่าเช่ือถือ และ 5) การ
สรุปผลการวจิยั  
 ผ ล ก า ร วิ จั ย  พ บ ว่ า  ผู ้ ท่ี ต้ อ ง ก า ร ซ้ื อ
อสงัหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารชุดในจงัหวดัพิษณุโลก 
ค านึงถึงความส าคัญของคุณลักษณะอาคารชุดท่ี
ตอ้งการซ้ือในจงัหวดัพิษณุโลก โดยให้ความส าคญัต่อ
ค ว า ม ค า ด ห วัง ใ น ด้ า น คุ ณ ค่ า ข อ ง ผ ลิ ต ภัณฑ ์
ประกอบดว้ย คุณประโยชน์ของผลิตภณัฑ ์และคุณค่า
เชิงอารมณ์ ท่ีสอดคลอ้งกบัรูปแบบการด าเนินชีวิตของ
ผูอ้ยู่อาศยั เพ่ือเติมเต็มให้ชีวิตสมบูรณ์แบบมากยิ่งข้ึน 
โดยมีขอ้เสนอแนะจากการวิจยัและส าหรับการวิจยัใน
อนาคต ดงัน้ี 
 

ข้อเสนอแนะจากการวจิยั 
นัก ธุ ร กิ จห รื อ ผู ้ ท่ี สน ใ จ ในด้ า น ธุ ร กิ จ

อสงัหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารชุด ในจงัหวดัพิษณุโลก 
หากจะลงทุนในจังหวดัพิษณุโลก คุณลักษณะของ
อสังหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารชุด ท่ีควรพฒันาธุรกิจ
เพื่อตอบโจทย์ความคาดหวงัของผู ้ท่ีต้องการซ้ือใน
จงัหวดัพิษณุโลกในช่วงระยะเวลา 5 ปี (ตั้ งแต่ปีพ.ศ.
2555 - พ.ศ.2559) ประกอบดว้ย 2 ลกัษณะ คือ  แบบท่ี 
1 อาคารชุดในรูปแบบของสงัคมเมืองอยา่งแทจ้ริง และ
แบบท่ี 2 อาคารชุดท่ีมีบุคลิกของตราสินคา้ สอดคลอ้ง
กบัรูปแบบการด าเนินชีวติของผูอ้ยูอ่าศยั  
 

ข้อเสนอแนะส าหรับการวจิยัในอนาคต 
ส าหรับการพฒันาสู่การวิจัยในอนาคต ควร

น าองค์ความรู้ท่ีได้จากผลการศึกษางานวิจยัในคร้ังน้ี 
โดยระเบียบวิธีวิจยัเชิงปริมาณ เพื่อเพ่ิมความเป็นวตัถุ
วิสัยของเน้ือหาโดยการทดสอบค่าทางสถิติ เปรียบเทียบ

องคค์วามรู้ท่ีเป็นอตัวิสัย เพื่อความชดัเจนและสมบูรณ์
แบบมากข้ึน 

 

7. กติตกิรรมประกาศ 
กราบขอบพระคุณเป็นอยา่งสูงในความกรุณา

ของ ดร.จารุวรรณ  แดงบุบผา ประธานท่ีปรึกษา
วิทยานิพนธ์ และผู ้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.จุฑามาศ   
วสิารสิงห์ กรรมการท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์ ท่ีไดอุ้ตส่าห์
สละเวลาอนัมีค่ามาเป็นท่ีปรึกษา พร้อมทั้งใหค้  าแนะน า
ตลอดระยะเวลาจนท าให้งานวิจยัฉบบัน้ีส าเร็จลุล่วงได้
อยา่งสมบูรณ์และทรงคุณค่า 

เหนือส่ิงอ่ืนใดขอกราบขอบพระคุณ บิดา 
มารดาของผูว้ิจยัท่ีให้ก าลงัใจและให้การสนบัสนุนใน
ทุกๆ ดา้นอยา่งดีท่ีสุดเสมอมา 
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